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	UBND TỈNH LẠNG SƠN

SỞ XÂY DỰNG
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	
	     Lạng Sơn, ngày     tháng  11  năm 2026


Bản đánh giá việc phân cấp, thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được phân cấp dự thảo Quyết định phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn

Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật, Sở Xây dựng đã tiến hành đánh giá việc phân cấp, thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được phân cấp dự thảo Quyết định về phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn. Kết quả như sau:
I. TỔ CHỨC THỰC HIỆN ĐÁNH GIÁ
1. Bối cảnh xây dựng dự thảo

  Theo quy định tại khoản 1 Điều 51 Luật Xây dựng ngày 18/6/2014
 (được sửa đổi bởi khoản 17 Điều 28 Luật sửa đổi, bổ sung một số Điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch 2018), khoản 2 Điều 13 Luật Đầu tư công năm 2024
 và điểm g khoản 2 Điều 13
 Nghị định số 175/2021/NĐ-CP thì:

- Dự án đầu tư xây dựng được lập phải phù hợp với quy hoạch xây dựng và các quy hoạch có tính chất chuyên ngành khác liên quan. 

- Các quy hoạch được sử dụng làm căn cứ lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng là: quy hoạch xây dựng (gồm: quy hoạch chi tiết xây dựng, quy hoạch tổng mặt bằng, quy hoạch phân khu, quy hoạch chung khu chức năng, quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật, quy hoạch xây dựng vùng liên huyện và vùng huyện, quy hoạch xây dựng không gian ngầm, thiết kế đô thị riêng hoặc quy chế quản lý kiến trúc), các quy hoạch có tính chất chuyên ngành khác liên quan. 

- Đối với các dự án đầu tư xây dựng ở các khu vực không yêu cầu lập quy hoạch xây dựng hoặc quy hoạch có tính chất kỹ thuật chuyên ngành: phương án tuyến công trình, vị trí công trình, tổng mặt bằng được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận là căn cứ lập dự án đầu tư xây dựng.

Trong thời gian qua, Đảng và Nhà nước đã ban hành nhiều chủ trương, chính sách về tiếp tục đổi mới tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị, đẩy mạnh phân cấp, phân quyền và tổ chức mô hình chính quyền địa phương 02 cấp nhằm nâng cao hiệu lực, hiệu quả quản lý nhà nước. Quốc hội đã ban hành Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; Chính phủ ban hành Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19/6/2026 quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng (sau đây viết tắt là Nghị định số 217/2026/NĐ-CP). Theo quy định tại Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP, các nội dung về phân cấp chấp thuận tổng mặt bằng, quy định tại điểm c khoản 4 Điều 73, cụ thể:
“c) Chấp thuận hoặc phân cấp cho Ủy ban nhân dân cấp xã chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng ở các khu vực không yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn hoặc quy hoạch chi tiết ngành theo pháp luật về quy hoạch”.

Để có cơ sở triển khai lập dự án, lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng.Việc ban hành Quyết định về phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn là hết sức cần thiết, nhằm tạo cơ sở pháp lý thống nhất, rõ ràng cho công tác quản lý và triển khai thực hiện các dự án trên địa bàn tỉnh. 

Sở Xây dựng dự thảo Quyết định về phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn trên cơ sở tham khảo các tỉnh đã ban hành quyết định: Thái Nguyên (Quyết định số 130/2026/QĐ-UBND ngày 30/9/2026 của UBND tỉnh Thái Nguyên quy định quy trình thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng, chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến, mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng ); và một số tỉnh đã dự thảo Quyết định quy định đăng tải lấy ý kiến trên cổng thông tin điện tử các tỉnh: Quảng Ngãi, Nghệ An.

Từ các cơ sở pháp lý, thực tiễn trên địa bàn tỉnh, việc trình UBND tỉnh dự thảo Quyết định về phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn là cần thiết, phù hợp thẩm quyền của UBND tỉnh.
2. Mục đích, yêu cầu 

2.1.  Mục đích
Phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn, làm cơ sở để các cơ quan chuyên môn về xây dựng trực thuộc UBND cấp tỉnh, phòng chuyên môn về xây dựng thuộc UBND cấp xã và các chủ đầu tư trong quá trình triển khai thực hiện nắm rõ về các quy định của pháp luật, rút ngắn được quy trình, thủ tục, tạo hành lang pháp lý trong việc triển khai thực hiện đầu tư xây dựng dự án.

2.2. Yêu cầu

- Công tác xây dựng Quyết định bảo đảm trình tự, thủ tục được quy định Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15; Nghị định số 78/2025/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp để tổ chức, hướng dẫn thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.
- Bám sát nội dung theo quy định tại Luật Xây dựng số 135/2025/QH15, Nghị định số 217/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng.
- Nội dung quy định phải rõ ràng, dễ thực hiện, tránh phát sinh thủ tục hành chính phức tạp cho tổ chức, cá nhân.

- Quy định phải bảo đảm tính công khai, minh bạch trong quản lý đồng thời có cơ chế bảo mật thông tin liên quan đến an ninh, quốc phòng.


- Bảo đảm tính hợp lý, nâng cao tính hiệu quả, khả thi, tạo điều kiện thuận lợi cho việc áp dụng chính sách trong thực tiễn.

II. KẾT QUẢ ĐÁNH GIÁ
1. Thủ tục hành chính: không có.
2. Ứng dụng khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo và chuyển đổi số

Đây là nền tảng để tỉnh Lạng Sơn triển khai giám sát, đánh giá và quản lý hiệu quả công tác quản lý nhà nước. Việc áp dụng công nghệ thông tin giúp giảm thất lạc hồ sơ, tăng minh bạch, tiết kiệm chi phí quản lý lâu dài.

3. Bình đẳng giới

Nội dung quy định không phân biệt đối xử, không ảnh hưởng đến quyền lợi giữa nam và nữ, không phát sinh nguy cơ bất bình đẳng giới.

4. Thực hiện chính sách dân tộc

Không đặt ra quy định riêng biệt đối với đồng bào dân tộc thiểu số, tuy nhiên khi áp dụng, thực hiện tốt sẽ góp phần nâng cao chất lượng sống, môi trường, cảnh quan tại các địa bàn có đông đồng bào dân tộc, hỗ trợ phát triển kinh tế - xã hội địa phương, cải thiện chất lượng sống, gián tiếp thúc đẩy thực hiện chính sách dân tộc.

III. PHỤ LỤC
Không có
IV. KẾT LUẬN
Quyết định về phân cấp thẩm quyền chấp thuận vị trí, ranh giới sử dụng đất, phương án tuyến hoặc mặt bằng tổng thể của dự án đầu tư xây dựng tại khu vực không có yêu cầu lập quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết theo pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn, quy hoạch có tính chất chuyên nghành khác trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn là cần thiết và phù hợp với khung pháp lý hiện hành (Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15; Luật Xây dựng số 135/2025/QH15; Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 144/2025/QH15; Nghị định số 217/2026/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng) góp phần cụ thể hóa trách nhiệm của UBND tỉnh, các Sở, Ban, Ngành cấp tỉnh, UBND cấp xã, tổ chức, cá nhân khác có liên quan. Quy định này không gây ảnh hưởng đến bình đẳng giới, phù hợp với chính sách dân tộc, đồng thời tạo nền tảng để số hóa, hiện đại hóa quản lý nâng cao hiệu quả lý nhà nước trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn.
� Điều 51. Yêu cầu đối với dự án đầu tư xây dựng


Dự án đầu tư xây dựng không phân biệt các loại nguồn vốn sử dụng phải đáp ứng các yêu cầu sau: 


1. Phù hợp với quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy hoạch xây dựng, quy hoạch và kế hoạch sử dụng đất tại địa phương nơi có dự án đầu tư xây dựng.


� Điều 12. Nguyên tắc quản lý đầu tư công


2. Phù hợp với chiến lược phát triển kinh tế - xã hội, kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội 5 năm của quốc gia và quy hoạch có liên quan theo quy định của pháp luật về quy hoạch.





� Điều 13. Lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng, Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng


2. Trường hợp dự án đầu tư xây dựng ở các khu vực không yêu cầu lập quy hoạch xây dựng hoặc quy hoạch có tính chất kỹ thuật chuyên ngành: phương án tuyến công trình, vị trí công trình, tổng mặt bằng được cơ quan nhà nước có thẩm quyền chấp thuận là căn cứ lập dự án đầu tư xây dựng;
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