UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
SH: 889 /BC-SXD Lang Son, ngay /7 thang/éam 2026
BAO CAO

Tham dinh Nhiém vu va du toan kinh phi lap Quy hoach chung
xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045
(Thong qua HDTD quy hoach tinh)

Kinh giri: Hoi ddng tham dinh quy hoach tinh

Cin ct To trinh s 61/TTr-UBND ngay 16/6/2026 cia UBND xi Chau
Son vé viéc tham dinh Nhiém vu Quy hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son
dén nam 2045, ty 1& 1/10.000.

Thuc hién chirc ndng tham dinh quy dinh tai Luat Quy hoach do6 thi va
noéng thén nam 2024, ngay 18/6/2026, S¢ Xay dung c6 Van ban sO 2494/SXD-
QHKT vé viéc lay y kién tham dinh Nhiém vy Quy hoach chung xa@ Chau Son,
tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1& 1/10.000. Trén co s¢ ¥ kién cta cac thanh
vién Hoi dong tham dinh quy hoach va cac co quan, don vi lién quan, ngay
08/7/2026, S¢ Xay dung c6 Van ban s6 2856/SXD-QHKT vé viéc dé nghj tiép
thu, giai trinh cac y kién gop y ddi véi Nhiém vu va Dy toan Quy hoach chung
x& Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045. Ngay 27/7/2026, UBND xa Chau
Son ¢6 Béo céo s 1860/UBND-KT vé viéc tiép thu, giai trinh cac y kién gop ¥y
d6i voi Nhiém vu va Du toan Quy hoach chung xi Chéau Son, tinh Lang Son dén
nam 2045.

Trén co s& To trinh s6 61/TTr-UBND ngay 16/6/2026 cia UBND xa
Chéau Son, Vin ban s6 1860/UBND-KT ngay 27/7/2026 vé viéc tiép thu, giai
trinh cac y kién gop y va h6 so Nhiém vy, du toan kinh phi lap quy hoach da
dugc chinh sira, bd sung, S& Xay dung bao cdo két qua tham dinh Nhiém vu
Quy hoach chung xi Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1& 1/10.000 v&i
cac ndi dung nhu sau:

I. CAN CU THAM PINH
1. Cac can cir phap ly
- Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

Luat s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, bo sung mot s6 dicu ciia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon,;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Nghi quyet 1672/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cap x3 cia tinh Lang Son
nam 2025;



2

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh tham quyén cuia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach db thi va néng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

- Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua By Xay dung quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong thon; Thong tu s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Thong tu s6 24/2026/TT-BXD ngay
20/5/2026 stra d6i, b6 sung mot sd ndi dung cé lién quan;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thudt quc gia vé Quy hoach xiy
dung;

- Vin ban hop nhét s 59/VBHN-BXD ngay 02/7/2026 cua Bé Xay dung
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung ban
hanh dinh mtrc, phuong phap lap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do
thi va nong thon;

- Thong tu sO 24/2025/TT-BXD ngay 29/8/2025 cua Bo Xay dung hudng
dan mot s6 thong tin chi tiét trong hé théng thong tin, co so dit liéu qubc gia vé
hoat dong xay dung;

- Thong tu sd 39/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cua Bo Xay dung quy
dinh vé dir liéu nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thén trong hé
thng thong tin, co s& dit lidu qubc gia vé quy hoach;

- Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/3/2024 cua Tha tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay 01/6/2022 cta UBND tinh Lang
Son vé phan bo chi tiéu s dung dat trong Quy hoach tinh Lang Son thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay 28/2/2026 cua Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét Diéu chinh quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh sb 1410/QD-UBND ngay 15/08/2024 cia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Pinh Lap
dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 2799/QD-UBND ngay 17/10/2022 ciia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét D6 an Quy hoach chung xdy dung xa Chau Son, huyén
Dinh Lap, tinh Lang Son giai doan 2021-2030;
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- Quyét dinh s6 2790/QD-UBND ngay 14/10/2022 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét Pd an Quy hoach chung xay dung xa Biac Lang, huyén
Dbinh Lap, tinh Lang Son giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh sé 1301/QD-UBND ngay 27/04/2023 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét D6 an Quy hoach chung xay dung xa Kién Moc, huyén
Dinh Lap, tinh Lang Son giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 1303/QD-UBND ngay 27/04/2023 ctia Uy ban nhan dén
tinh Lang Son phé duyét P an Quy hoach chung xay dung xi Pong Thing,
huyén Dinh Lap, tinh Lang Son giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 1304/QD-UBND ngay 27/04/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son phé duyét Pd an Quy hoach chung xay dung xi Cuong Loi,
huyén Dinh Lap, tinh Lang Son giai doan 2021-2030; Quyét dinh s 1830/Qb-
UBND ngay 25/06/2025 ctua Uy ban nhan dan tinh Lang Son phé duyét D6 an
Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung xa Cuong Loi, huyén Dinh Lap, tinh
Lang Son giai doan 2021-2030;

- Quyét dinh s6 2415/QD-UBND ngay 10/11/2025, duoc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 777/QD-UBND ngay 29/4/2026 cua UBND tinh vé diéu chinh
phan b6 chi tidu st dung dat theo Piéu chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 cho cép Xa;

- Van ban s6 1924/UBND-KTCN ngay 03/9/2025 ctua Uy ban nhan dan
tinh Lang Son vé viéc to chuc 1ap quy hoach chung cac xi, phudng trén dia ban
tinh Lang Son; Vin ban s6 8743/VP-KTCN ngay 08/11/2025 cta Vin phong Uy
ban nhan dan tinh Lang Son vé viéc to chirc thyc hién 14p quy hoach chung cac
xa, phuong trén dia ban tinh Lang Son;

- Céac quy hoach, chuong trinh, ké hoach va vin ban phap luat khac co
lién quan.

2. H6 so trinh thAm dinh

- To trinh s6 61/TTr-UBND ngay 16/6/2026 cia UBND x4 Chau Son vé
viéc tham dinh Nhiém vu Quy hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén
nam 2045, ty 1¢ 1/10.000.

- H) so Nhiém vu Quy hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam
2045, ty 1¢ 1/10.000 gé)m: Thuyét minh; hé théng ban v&; hd so nang lyc cua td
chure tur van va céc ca nhan tham gia lap quy hoach.

- B4o cao s6 1860/UBND-KT ngay 27/7/2026 cia UBND xa Chau Son vé
viée tiép thu, giai trinh cac ¥ kién goép y dbi véi Nhiém vu va Du toan Quy
hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045.

- Cac van ban phép 1y ¢6 lién quan.

3. Co quan lap, thim dinh, phé duyét

1. Co quan t6 churc 1ap Nhi¢m vu quy hoach: UBND xa Chéau Son.

2. Co quan tham dinh: S¢ Xay dung Lang Son.

3. Co quan phé duyét: UBND tinh Lang Son.



II. NOI DUNG THAM PINH

1. Tén nhiém vu quy hoach: Nhiém vu va du toan kinh phi lap Quy
hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000.

2. Su can thiét, muc tiéu 13p quy hoach

2.1. Sy can thiét 1ap quy hoach

Thuc hién Nghi quyet 5O 1672/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip x3 cua tinh
Lang Son nam 2025, xa Chau Son dugc thanh 13p trén co s& sap nhadp toan bd
dién tich ty nhién va quy mé dan sb cua cic xa Bac Lang, Pong Thing, Cudng
Loi, Chau Son (cii) va thon Khe Ludng ctia x3 Kién Mdoc. Viéc sap nhdp cac don
vi hanh chinh lam thay d6i pham vi dia gidi, quy mo dién tich va khong gian
phat trién cua x4; trong khi cac quy hoach trude day dugc 1ap theo dia gioi hanh
chinh cti, chua bao dam tinh thong nhat vé dinh huéng khong gian, ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi va sir dung dét trén toan dia ban. Vi vay, can thiét phai lap
quy hoach chung thong nhat cho dia gidi hanh chinh méi.

Thuc hién Vian ban s6 8743/VP-KTCN ngay 08/11/2025 ciia Van phong
UBND tinh Lang Son vé viéc tO chirc thuc hién 12p quy hoach chung céc xa,
phuodng trén dja ban tinh, viéc 14p Quy hoach chung xa Chau Son dén nam 2045
la yéu céu nham cu thé hoa chu truong cua tinh d6i v6i cac don vi hanh chinh
sau sap Xep, lam co so quan ly quy hoach, quan ly xay dung, str dung dat va dau
tu phat trlen ha tang. X4 Chéu Son c6 dia hinh mién ndi, dan cu phan b6 phan
tan, co tiém niang phat trién du lich lich st - sinh thai, lam nghiép, nong nghiép
cong ngh¢ cao va chan nudi tap trung; dong thoi co tuyén Qudc 16 4B di qua, tao
diéu kién thuan loi cho két n6i va mo rong khong gian phat trién. Do d6, can
nghién ciru, t6 chirc khong gian phat trién phu hop véi diéu kién ty nhién, dic
diém kinh té - xa hoi va dinh hudng phat trién caa khu vuc.

Nhu vdy, viéc 1ap Quy hoach chung xa Chau Son dén nim 2045 1a can
thiét va cap bach.

2.2. Muyc tiéu

- Cu thé hoa cac dinh hudng cia Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050 va Bo tiéu chi quoc gia v€ nong thon mai giai
doan 2026-2030; dinh huéng xa Chau Son phat trién theo hudng néng thon méi
nang cao, tién t6i nong thén méi kiéu mau.

- Phat huy tiém nang, loi thé cua dia phuong, phat trién da dang cac nganh
kinh té, trong d6 chu trong cong nghiép - tiéu thii cong nghiép, gan vdi dinh
huéng phat trién Cum cong nghlep Bic Lang.

- Phat huy tiém ning vé canh quan thién nhién, van hoa - lich sir dé phat
trién du lich sinh thai, du lich van hoéa - lich sir; bao tdn va khai thac hop 1y céc
gia tri canh quan, ban sic dia phuong.

- Khai thac hop 1y tiém ning ning luong tai tao theo dinh hudng quy
hoach tinh; bdo vé moi truong, st dung hiéu qua tai nguyén va hudéng tdi phat
trién bén viing.
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- Lamco so dau tu phat trién hé tl}éng ha t?mg k¥ thuat, ha ting x4 hoi,
trién khai cac chuong trinh, dy &n phat trién kinh t€ - xa hdi va phuc vu cong tac
quan 1y quy hoach, dat dai, xay dung trén dia ban.

3. N¢i dung nhiém vu 1ap quy hoach
3.1. Pham vi, quy mo va thoi han 1ap quy hoach
Pham vi 1ap quy hoach chung bao gdm toan bo dién tich ty nhién x& Chau
Son, tinh Lang Son.
Ranh gidi 1ap quy hoach c6 gidi han tir can nhu sau:
- Phia Bic: Giap cac xa Dinh Lap va Kién Moc, tinh Lang Son.
- Phia Nam: Gidp cac xa Ky Thuong, xa Ba Ché, tinh Quang Ninh.
- Phia Pong: Giap xi Pién X4, tinh Quang Ninh.
- Phia Tay: Giap xa Thai Binh, tinh Lang Son.
- Quy mo:
+ Quy mo nghién ctru 14p quy hoach: khoang 305,78 km?.
- Quy md dan s6 :
+ Hién trang nam 2025 khoang 5.948 nguoi.
+ Pén nam 2030: Khoang 6.930 nguoi.
+ Pén nam 2045: Khoang 10.120 ngudi.
- Thoi han quy hoach: dén nam 2045.
3.2. Tinh chat:

- La khu vuc mién nuai phia Péng Nam tinh Lang Son, c6 vai trd két ndi
tinh Lang Son voi tinh Quang Ninh thong qua hanh lang Quéc 16 4B; 1a khu vuc
co tlem nang phét trién kinh té 1am nghiép, nong nghiép, chian nudi va cay duoc
liéu gan véi bao vé tai nguyén rimg, canh quan sinh thai.

- La khu vyc phat trién dan cu noéng thon, gan voi nang cao chat luong ha
tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi va xay dung ndng thén méi theo hudng bén vimg.

- La khu vuc c6 gia tri vé canh quan sinh thai, van hoa va ban sdc dan toc
ving Pong Bic, c¢6 tiém ning phat trién du lich sinh thai, du lich trai nghiém va
du lich cong dong.

- La khu vuc c6 tiém nang phat trién thuong mai, dich vu phuc vu san
xudt nong - 1am nghiép va dan cu, gan véi két ndi lién tinh qua Qudc 16 4B.

3.3. C4c chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu caa dd an:

Ap dung chi tiéu kinh té - k¥ thuat theo QCVN 01:2021-BXD Quy chuan
ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung (nghién ctru van dung theo QCVN 01
2026 BXD: Quy chuan vé Quy hoach dé thi va nong thon tir ngay 01/01/2027)

3.4. Nhi¢m vu quy hoach

- Phan tich, danh gia hién trang va cac yéu t6 phat trién:
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+ Panh gia diéu kién tu nhién, kinh té - x3 hoi, dan sb, lao dong, hién
trang st dung dat, khu dan cu nong thén, ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat, tai
nguyén va moi truong.

+ Ra soat cac quy hoach, chuong trinh, du an da va dang trién khai; danh
gia tiém nang, loi thé, ton tai, han ché va xac dinh cic dong luc phat trién cta
Xa.

+ Xac dinh céc khu vuc hi¢n trang da phat trién theo tiéu chuin d6 thi
hodc dd duoc quy hoach theo tiéu chuan d6 thi; danh gia yéu cau quan 1y, phat
trién d6i véi cac khu vuc nay trong quy hoach chung xa.

- Dy bao va dinh huéng phat trién:

+ Du béo phat trién dan sd, lao dong, kinh té, nhu cau st dung dét va cac
yéu t6 mdi truong, thién tai trong thoi ky quy hoach.

+ Xac dinh dinh huéng phat trién nong nghiép, 1am nghiép, cong nghiép -
tiéu tha cong nghi¢p, thuong mai - dich vu va du lich; bdo ddm an ninh luong
thuc, bao vé tai nguyén rimg va phat trién bén viing.

- Pinh hudng t6 chtrc khong gian va sir dung dat:

+ Xac dinh céu trac khong gian téng thé; dinh huéng phat trién cac khu
dan cu nong thon, khu vuc san xuat nong - 1am nghiép, cong nghiép - tiéu tha
cong nghiép, thuong mai - dich vu, du lich va hé thong trung tam xa.

+ Xac dinh co cau, quy mo st dung dat, cac khu vuc can bao ton, khong
gian klen trac canh quan; bao dam phu hop voi diéu kién tu nhién, dinh hudng
phat trién va cac quy hoach cap trén.

- Pinh hudng phat trién ha ting k¥ thuat, bao vé moi truong va thuc hién
quy hoach:

+ DPinh hudng phat trién giao théng, chudn bi k¥ thuat, cip nudc, cp
dién, thong tin lién lac, thoat nudc, quan 1y chat thai ran, nghia trang va cac cong
trinh ha té‘mg k¥ thuat khac; bao dam két ndi voi hé théng ha tﬁng khu vuec.

+ Dé xuat giai phap bao vé mdi trudng, quan 1y tai nguyén, phong chong
thién tai, thich tng bién ddi khi hau; xac dinh céac chuong trinh, du an uu tién va
giai phép t6 churc thyc hién quy hoach.

- Danh myc va phan ky dau tu:

Xac dinh cac chuong trinh, dy an uu tién dau tu; phan ky thuc hién, khai
toan nhu cau von, ngudn luc va dé xuét yéu cau quan 1y thuc hién theo db an.

3.5. Noi dung va ho so thiét ké: Theo quy dinh tai theo Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025, dugc sia d6i, bd sung boi Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Thong tu sé 24/2026/TT-BXD ngay
20/5/2026.

3.6. Du toan kinh phi

Téng chi phi lap quy hoach : 1.948.684.000,0 dong
Trong do:

- Chi phi khao sat dia hinh : 1.263.102.365,0d
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- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach ~ :  37.013.000,0d
- Chi phi 1ap d6 an quy hoach © 364.917.096,0d
- Chi phi thdm dinh d 4n . 37.522.216,0d
- Chi phi quan ly nghiép vu : 33.020.547,0d
- Chi phi 1ap HSQH theo GIS . 36.491.710,0d
- Chi phi 1ap HSMT, HSDT . 10.057.436,0d
- Chi phi lay y kién :30.017.000,0d
- Chi phi cong bd QH :32.270.000,0d
- Chi phi khéac :104.272.171,0d

- Ngudn vén: Ngén sach nha nude, cac ngudn von hop phéap khéc.

III. KET QUA THAM PINH

1. Vé qua trinh tham dinh

- Ngay 16/6/2026, S& Xay dung nhan duoc To trinh s6 61/TTr-UBND
ctia UBND x4 Chau Son vé viéc thim dinh Nhiém vu Quy hoach chung xi Chau
Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000.

- Sau khi tiép nhan hd so, So Xdy dung da kiém tra thanh phan ho so theo
quy dinh; ngay 18/6/2026, ban hanh Vian ban sd 2494/SXD-QHKT giri céc s,
ban, nganh va cac co quan lién quan vé viéc ldy ¥ kién tham dinh Nhiém vu Quy
hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1¢ 1/10.000.

- Trén co so ¥ kién cua cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach va
cac co quan lién quan, ngay 08/7/2026, S& Xay dung ban hanh Vin ban sd
2856/SXD-QHKT giri UBND xi Chau Son vé viéc dé nghi tiép thu, giai trinh
cac y kién gop ¥ ddi véi Nhiém vu va Du toan Quy hoach chung x3 Chau Son,
tinh Lang Son dén nam 2045.

- Ngay 27/7/2026, S& Xay dung nhan dugc Bao céo sd 1860/UBND-KT
cia UBND x4 Chau Son vé viéc tiép thu, giai trinh cac ¥ kién gop y d6i voi
Nhiém vu va Du toan Quy hoach chung xa Chau Son, tinh Lang Son dén nam
2045.

- Pén nay, h6 so Nhiém vu va Dy toan Quy hoach chung x4 Chau Son da
duogc chinh stra, tiép thu trén co so tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia cac thanh vién
Hoi déng tham dinh va cac co quan, don vi lién quan. Qua kiém tra, con mot sb
ndi dung can tiép tuc hoan thién, dugc néu tai mue 3 dudi day.

2. Qua trinh ldy y kién va tiép thu, giai trinh ciia UBND xa Chéau Son
trong qua trinh thAm dinh Nhiém vu quy hoach

Thue hién chirc ning tham dinh theo quy dinh ctia Luat Quy hoach db thi
va nong thon nim 2024, ngdy 18/6/2026, S¢ Xay dung ban hanh Vin ban sb
2494/SXD-QHKT gtii cac so, ban, nganh va cic co quan lién quan vé viée 13y y
kién thAm dinh Nhiém vu Quy hoach chung xi Chau Son, tinh Lang Son dén
nam 2045, ty 1& 1/10.000. Trén co so ¥ kién cta cac thanh vién Hoi dong thim
dinh quy hoach va cac co quan li€n quan, ngay 08/7/2026, S& Xay dung ban
hanh Vian ban sd 2856/SXD-QHKT gtri UBND x4 Chau Son vé viéc dé nghi
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tiép thu, giai trinh cac ¥ kién gop y ddi v6i Nhiém vu va Dy toan Quy hoach
chung x4 Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045. Ngay 27/7/2026, UBND x4
Chau Son ¢6 Bao cdo s6 1860/UBND-KT vé viéc tiép thu, giai trinh cac ¥ kién
gop ¥ d6i v6i Nhiém vu va Dy toan Quy hoach chung xd Chau Son, tinh Lang
Son dén nim 2045. Trén co s& Bao cdo tiép thu, giai trinh va hd so di duogc
chinh sira, bd sung, S& Xdy dung kiém tra, danh gia viéc tiép thu, giai trinh va
nodi dung ho so chinh stra dé thuc hién thAim dinh theo quy dinh.

3. Panh gia ciia S& Xay dung vé Nhiém vu Quy hoach chung x& Chau
Son, tinh Lang Son dén nim 2045, ty 1¢ 1/10.000.

a) Panh gia vé trinh tu, thu tuc va thanh phan ho so:

- Trinh tu, thi tuc Nhiém vu va du toan kinh phi 1ap Quy hoach chung xa
Chau Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000 dugc thuc hién co ban
pht hop véi quy dinh ctia phap luat vé quy hoach dé thi va nong thon.

- Hd so Nhiém vu va du toan kinh phi lap quy hoach do Uy ban nhan dan
x4 Chéu Son to chuc 1ap, giri thAm dinh theo quy dinh; thanh phan hd so co ban
dap tmg yéu cau theo quy dinh tai Luit Quy hoach d6 thi va néng thon 2024,
Nghi dinh 178/2025/ND-CP va theo Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025, dugc sta d6i, bo sung boi Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 va Thong tu s6 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026..

- Pon vi tu van, cha nhiém db an va cac c& nhan tham gia lap quy hoach
c6 du nang luc va diéu kién hanh nghé thiét ké (cac ca nhan c6 day du chimg chi
theo timg bo mon tham gia thiét ké) theo quy dinh hién hanh;

- Thoi gian 14y y kién cua co quan quan 1y nha nuéc, to chic, chuyén gia
da dam bao theo Piéu 36 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon nam 2024.

b) Panh gia vé viéc nodi dung tiép thu, giai trinh cia UBND xa Chau Son
trong qua trinh tham dinh Nhiém vu va du toan kinh phi 1ap quy hoach:

Trong qué trinh tham dinh, trén co so cac ¥ kién gdp ¥ cua cac sé, nganh,
co quan, don vi lién quan, UBND x4 Chau Son va don vi tu van 1ap quy hoach
d3 nghién ctru tiép thu, giai trinh va chinh sura, bo sung cac ndi dung cua Nhiém
vu quy hoach tai Béo céo s6 1860/UBND- KT ngay 27/7/2026; cac y kién gop ¥
trudc Hoi nghi tham dinh, nhiéu ndi dung vé can ct phap 1y, pham vi, tinh chat,
chi tiéu, yéu cau nghién ctru va du toan kinh ph1 da duogc ra soat, chinh stra.

Tuy nhién, hd so kem theo Bdo cdo s6 1860/UBND-KT ngay 27/7/2026
van con mot s6 ndi dung can tiép tuc hoan thién, gom:

- V& s6 liéu hién trang:

+ Dé nghi ra soat, cap nhat s6 liéu méi nhat va cac bién dong dén thoi
diém hoan thién ho so. Théng nhat s6 liéu gitta thuyét minh, bang biéu, nhat 1a
téng dién tich ty nhién, hién trang sir dung dat, dat giao duc, y té, 1am nghiép,
dan s6 va co cau lao dong.

+ Phan vi tri, quy mo thuyét minh ghi dién tich khoang 305,78 km? (tuong
duong 30.578 ha); phan hién trang str dung dat ghi 30.587 ha, trong khi tong ba
nhom dat 28.441,56 + 374,45 + 1.770,75 = 30.586,76 ha. Can théng nhat theo
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ngudn dir lidu chinh thic, ranh giéi dia gigi hanh chinh méi va dong bo toan bd
thuyét minh, bang biéu, ban vé.

+ Thuyét minh ghi tong dién tich 04 tram y té khoang 0,53 ha, nhung
bang hién trang ghi dat y t& 0,74 ha; bang théng ké tu:ng diém truong cong so bo
khoang 4,56 ha, trong khi bang sir dung dat ghi dat gido duc 8,47 ha. Can d6i
chiéu nguon pham vi thong ké, tranh tinh tring hodc thiéu cac co so; kiém tra
lai ty 1 dat 1am nghiép va ty 1é che phu rimg.

- Du b4o dan sb, lao dong va chi ti€u: du bao 5.948 nguoi nam 2025,
6.930 nguoi nam 2030, 10.120 ngudi nam 2045; thuyét minh da dua ra phuong
phap va ty 1¢ ting dan sd, nhung chua thuyét mlnh day du thanh phan tang tu
nhién, tang co hoc, kha nang thu hut lao dong, quy mé dat & va nhu cau ha tang
theo giai doan. D& nghi bd sung luan ctr va phan biét chi tiéu bat budc theo quy
chuan véi chi tiéu dinh hudng nghién ctru.

- V& dinh huong phat trién: Dé nghi ra soat, bo sung, cu thé hoa cac dinh
huéng tai Piéu chinh Quy hoach tinh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 339/QD-
UBND ngay 28/02/2026; danh gia so bo tic dong va lam rd cac yéu cau nghién
ctru ddi v6i xa Chau Son trong Nhiém vu quy hoach.

- Vé du toan khao sat, ban d6: 1am rd nhu ciu, pham vi, phuong phap
khao sat, yéu cau do chinh xéc, ké thira dit liéu nén hién co; bd sung bao gia, tai
liéu ching minh viéc mua va xt 1y anh vé tinh, tranh tring 1ap khéi luong va
kinh phi.

- Vé ké hoach, tién do: Dé nghi ra soat, cap nhat cac mbc thoi gian lap,
tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach phu hop véi tinh hinh thuc té;

¢) Panh gia vé cac yéu cau nghién ctru d6i véi cac ndi dung quy hoach

- Nb6i dung Nhiém vy Quy hoach chung co ban bao quat cic yéu cau quy
dinh tai Diéu 21 Luat Quy hoach dé6 thi va nong thén nadm 2024 va cac van ban
stra doi, bo sung, cu thé:

+ Ly do, su can thiét; xac dinh vi tri, luan cu pham vi va quy md dién tich
1ap quy hoach chung.

+ Xac dinh muc tiéu, tinh chét, vai tro va dinh huong phat trién cua khu
vuc lap quy hoach; yéu cau cu thé hoa cac dinh hudng cua quy hoach cép trén
va cac quy hoach c6 lién quan.

+ Khai quat dic diém tu nhién va hién trang cua khu vuc lap quy hoach
chung.

+ So bd xéac dinh cac dinh huéng ctia quy hoach cap trén, quy hoach c6
tinh chat k§ thuat, chuyen nganh tac dong dén khu vuc lap quy hoach va nhiing
van dé chinh can giai quyét.

+ Dy kién quy md dan s6, lao dong, nhu clu st dung dat va cac chi tiéu
co ban vé ha tﬁng xa ho1, ha tﬁng k¥ thuat ddi vai khu vue 1ap quy hoach chung.

+ Xéc dinh yéu cau doi véi cong tac diéu tra, khao sat, thu thap tai liéu, s6
ligu, phan tich, ddnh gid hién trang va xay dung co s¢ dir liéu phuc vu lap quy
hoach.
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+ Xé4c dinh cac yéu cau nghién ciu vé to chiic khong gian, st dung dat,
phat trién ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat, bao vé mdi truong va giai phap thuc
hién quy hoach.

+ Xac dinh danh muyc ban v&, thuyét minh, phu luc kém theo; sb lugng,
quy cach san pham hd so quy hoach chung; du kién kinh phi, ké hoach va tién
doé lap quy hoach.

+ Xac dinh yéu cau vé noi dung, hinh thuec, ddi tuong va ké hoach léy y
kién vé quy hoach.

- V& thanh phan hd so nhiém vu quy hoach chung: Hd so c6 thuyét minh
nhiém vu va ban v& kém theo thé hién vi tri, pham vi, ranh gidi va quy mo di¢n
tich 1ap quy hoach. Can tiép tuc ra soat, hoan thién thanh phan, ndi dung, quy
cach hd so va ho so dién tir theo Thong tu s 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua Bo Xay dung, duogc sua doi, bo sung boi Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 va Thong tu s6 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026.

- Nhiém vu quy hoach chung co ban phu hgp v&1 Quy hoach tinh Lang
Son thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va cac quy hoach c6 lién quan.
Cac nodi dung can tiép tuc cu thé hoa, bd sung yéu cau nghién ctru dugc néu tai
diém b trén day.

- V& du toan chi phi 14p quy hoach: H6 so d3 vién dan Thong tu sb
17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung va cac quy dinh c6 lién
quan dé xac dinh céc khoan muc chi phi. Tuy nhién, can hoan thién co 80 x4c
dinh gia tri du toan, nhat 13 chi phi khao sat, 1ap ban d6 dia hinh, theo yéu cau tai
diém b trén day trudce khi trinh phé duyét.

4. Két luan va kién nghi

Nhiém vu Quy hoach chung x& Chéau Son, tinh Lang Son dén nam 2045,
ty 1€ 1/10.000 co6 can cur phap ly, phu hop chu truong cua Uy ban nhén dan tinh
va co ban bao quat cac yéu cau nghién ctru theo Diéu 21 Luat Quy hoach d6 thi
va nong thon.

H6 so co ban du diéu kién to chtrc hop Hoi dong tham dinh quy hoach do
thi va nong thon cua tinh. Tuy nhién, dé nghi co quan t6 chirc lap quy hoach va
don vi tu van 1am rd cac noi dung néu tai muc III.3 cua Bdo céo; thong nhét sb
liéu, thoi han va céc giai doan quy hoach; cu thé hoa cac dinh huong tai Diéu
chinh Quy hoach tinh duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay
28/02/2026; cap nhat déng bo thuyét minh, bang biéu, ban vé& va tién do thyuc
hién.

Déi voi du toan khao sat, 1ap ban do dia hinh, dé nghi kiém tra yéu cau k¥
thuat, pham vi, khdi luong, dinh mtrc, don gid va bao gia, nhét 1a cac khoan
mua, XU 1y anh vé tinh va khao sat bo sung. Truong hop can thiét, to chirc tham
tra du toan, bd sung chi phi thuc hién theo quy dinh, bao dam khong trung 1ap
v6i cac khoan chi phi da tinh.

Kinh dé nghi Hoi déng tham dinh xem xét, to churc hop hoi déng tham
dinh./.
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(Gui kem {heo ho so Nhiém vu va du todn Quy hoach chung xa Chau Son,
tinh Lang Son dén nam 2045, ty Ié 1/10.000 va cdc tai liéu ¢ lién quan)

Noi nhan: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh gii; PHO GIAM POC
- Céc thanh vién HDTD;

- Cac S6: NV; DT&TG;

- Lanh dao So;

- Luu: VT, QHKT 1c).

Nguyén Duy Pong
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