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S6: 328/BC-UBND Tudn Son, ngay 17 thang 7 nam 2026
BAO CAO

Giai trinh y kién v€ ndi dung nhiém vu va du toan
Quy hoach chung xa Tuan Son, tinh Lang Son dén nam 2045

Kinh gui: S& Xay dung tinh Lang Son.

Thyc hién Cong van sO 2515/SXD -QHKT ngay 19/6/2026 cua So Xay
dung tinh Lang Son vé viéc dé nghi tiép thu cac y kién gop y d6i v6i Nhiém vu
va du toan Quy hoach chung xa Tuén Son, tinh Lang Son dén nam 2045;

Uy ban nhan dan xa Tuén Son kinh gui S& Xay dung tinh Lang Son Bao cao
giai trinh, tiép thu, ghinh stra va hoan thién r;(f)i dung Nhi¢m vu va du’ toan Quy
hoach chung xa Tuan Son, tinh Lang Son dén ndm 2045 theo y kién gop y cua

cac co quan, don vi. NO1 dung cu thé nhu sau:

STT

Y kién gop y

Giai trinh, tiép thu

1

Sé xdy dwng — Vin ban So6: 2515 /SXD-QHK

T ngay 19/9/2026

Vé thanh phan ho so :

Pé nghi bo sung ké hoach 1ap quy hoach
chung xa Tuin Son, tinh Lang Son dén nim
2045, ty 1& 1/10.000 theo Khoan 5, Diéu 4,
Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP  ngay
01/7/2025 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mot sd diéu cua luat quy hoach d6 thi va nong
thon.

UBND xi Tuan Son di ban
hanh Quyét dinh s 1003/QP-
UBND ngay 01/12/2025 vé
viéc ban hanh Ké hoach 1ap
Quy hoach chung xi Tuan Son,
tinh Lang Son dén nim 2045,
ty 18 1/10.000. HO so dd duoc
bd sung theo quy dinh.

Pé nghi thong nhat ndi dung trinh: Nhiém vu
va du toan Qu}{ hoach chung xa Tuan Son,
tinh Lang Son dén nam 2045.

DPon vi tu van da ra soat, chinh
stra va théng nhat tén hd so,
ndi dung nhiém vu va du toan
trong toan bo ho so, bao dam
théng nhiat v&i muc 5.3 Du
toan kinh phi va cac tai liéu
lién quan.

Vé thuyét minh:

bPé nghi bd sung lam ro vé pham vi, muc do
diéu tra khao sat, thu thap tai liéu va s6 liéu
phuc vu lap quy hoach; xac dinh cu the yéu
cau vé co so dir lidu hién trang (bao gom dir
lidu dia 1y), trong d6 can néu 18 cac khu vuc
c6 bién dong vé sir dung dat, ha ting k¥ thuat,

DPon vi tu van di tiép thu, bo
sung va hoan thién ndi dung
thuyét minh tai Chwong I,
muc 2.2 "Ngudn tai liéu, sb
lleu" va muc 2.3 "Co sé ban
do", trong d6 lam rd pham vi,
murc dJ khao sat, yéu cau vé co
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dan cu hoic diéu kién kinh té - xa hgi lam co
s& xem xét nhu cau cdp nhat, bo sung khao sat
dé tinh toan chi phi, cap nhat ban dd trong du
toan 1ap quy hoach.

so dir li¢u hién trang, cac khu
vuc ¢6 bién dong va co so xac
dinh nhu ciu cap nhat, bo sung
khéo sat phuc vu lap quy hoach
va lap du toan.

Ly do va sy can thiét 1ap quy hoach: Pé nghi
bd sung din chiéu Vin ban s6 8743/VP-
KTCN ngay 08/11/2025 cua Van phong
UBND tinh vé& viéc t6 chirc lap quy hoach
chung cac x3a, phuong trén dia ban tinh Lang
Son lam cin c&r phap 1y va co sé trién khai
thyc hién lap quy hoach chung xa Tuén Son,
nham dam bao thdng nhat quan 1y theo dinh
hudng phat trién va yéu cau sau sap nhap don
vi hanh chinh.

Pon vi tu van di tiép thu, bo
sung Vian ban s 8743/VP-
KTCN ngay 08/11/2025 vao
phian cin ct va ndi dung
Chuong I, muc 1 "Ly do va
sw can thiét 1ap quy hoach",
bao dam day du co so phap ly
va phu hop vo1 yéu cau quan 1y
sau sap x€p don vi hanh chinh.

Vé pham vi l4p quy hoach: Ra soat ranh gidi
1ap quy hoach trong dé cap nhat cac don vi
hanh chinh tiép giap bao dam phu hop véi dia
gidi hanh chinh sau sap xép.

Pon vi tu van d3 ra soat, cap
nhat ranh gio1 14p quy hoach
theo dia gidi hanh chinh sau
sip xép, bao dam thong nhat
v6i ho so, ban d6 dia gisi hanh
chinh hién hanh.

Vé dan s6: Bo sung nguon lay so liéu doi véi
dan sb hién trang. Ra soat, bo sung co s va
phuong phap du bao quy mé dan sé quy doi
(khach du lich, cong nhén, lao dong luu trd...);
thuyét minh 1d cac thong so, hé s6 quy doi,
phuong phap tinh todn va ngudn sb lidu st
dung dé du bao dan sb; d@)ng thoi s dung sb
lidu, tai liéu bao dam phu hop véi thoi diém
1ap quy hoach, phan anh ding hién trang cua
x4 sau sap nhap. Thong nhét gitta thuyét minh
v6i cac bang biéu.

Pon vi tu van di tiép thu, bo
sung ngudn sd lidu dan s hién
trang theo P& an sé 34/DA-
UBND ngay  25/4/2025;
phuong phap du bdo va quy
ddi dan sb duoc xac dinh theo
Nghi quyét s0
111/2025/UBTVQH15 ngay
24/12/2025. Pong thoi di ra
soat, chinh stra va théng nhat
cac so lidu gitra thuyét minh va
cac bang biéu ctia ho so.

bé nghi bo sung khao sat, danh gid hi¢n trang
cac cong trinh hién c6 trén dia ban xa (tru s&
co quan, truong hoc, co so vy t&, nha van hoa,
chg, cong trinh thé duc thé thao, cong trinh ha
tang k¥ thuat...), danh gia chat luong, hién
trang st dung, kha niang dap ung nhu cau va
dinh hudng khai thac sau sap nhap, lam co s&
dé xuat phuong an t6 chic khong gian va bd
tri hé thong cong trinh cong cong clia Xa.

Pon vi tu van di tiép thu, bo
sung ndi dung khao sat, danh
gia hién trang cac cong trinh ha
taing xa hoi tai Chwong II,
muc 3.2 "Cac linh vuc van
héa, giao duc, y té", lam CO SO
dé xuat phuong an to chtic
khong gian va bd tri hé thong
cong trinh cong cong cua xa.

Dé nghi bo sung, 1am rd dinh hudng phét trién
trung tdm xa mai; xac dinh vi tri, quy md, tinh
chat, chirc nang ctia khu trung tdim hanh chinh
- chinh tri, van hoéa, thuong mai - dich vu va
cac cong trinh ha tang x3 hoi cha yéu, bao
dam phu hop v6i mo hinh t6 chiic chinh

Don vi tu van di tiép thu, bo
sung ndi dung tai Chwong V,
muc 2 "Yéu ciu vé dinh
hwéng t6 chirc cic Kkhong
gian chirc nang", trong d6 lam
rd yéu cdu nghién ciu dinh
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quyén dia phuwong 02 cap va dap Gmg yéu cau
phat tri€n cia xa sau sap nhap.

huéng phat trién trung tim x3
moi phu hop véi moé hinh
chinh quyén dia phuong hai
cdp va dinh huéng phat trién
cua xa sau sap nhap.

Pé nghi ra soat, bd sung day du cic quy
hoach, du an da va dang trién khai trén dia
ban x3 va khu vuc 1an cin c6 lién quan; dong
thoi danh gia muc do tac dong, su phu hop
clia cic quy hoach, du an di v6i dinh hudng
phat trién khong gian, phat trién kinh té xa
hoi, ha tﬁng ky thuat va st dung dét cua xa,
lam co s& dé xuat cac dinh huéng quy hoach
bao dam tinh dong bo, thong nhét va kha thi

Pon vi tu van da tiép thu. Toan
bd cac quy hoach, du an da va
dang trién khai trén dja ban xa
va khu vuc li€n quan s€ duoc
ra soat, danh gia trong qua
trinh l4p PO 4an Quy hoach
chung x4, lam co so dé xuit
phuong 4n phat trién khong
gian bao dam tinh df“mg bo,
thong nhat va kha thi.

Nbi dung thuyét minh con sir dung tir ngir vé
don vi hanh chinh truéc sap nhdp mo hinh
chinh quyén 02 cip nhu trung tim hanh chinh
huyén, huyén Hiru Liing..., dé nghi ra soat,
chinh stta cho phu hop theo thoi diém hién
nay.

Pon vi tv van da tiép thu, ra
soat va chinh stra toan bo noi1
dung thuyét minh, bao dam
thong nhat véi mo hinh to chire
chinh quyén dia phwong va
don vi hanh chinh hién hanh
sau sap Xép.

Vé ban vé:

Ra soat hd so quy dinh vé co so dir liéu quy
hoach d6 thi va nong thén tai phu Luc II,
Thong tu sé6 16/2025/TT-BXD  ngay
30/6/2025 cua Bo Truong Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach
d6 thi va nong thén. Noi dung ho so theo Td
trinh s6 34/TTr-UBND ngay 19/5/2026 thiéu
ho so Co so dit liéu sb phap 1y (HoSoScan).

Pon vi tv van da tiép thu, ra
soat va bd sung diy du thanh
phan ho so, trong d6 bo sung
h6 so Co s& dir liéu so phap
ly (HoSoScan), bao dam phu
hop v6i quy dinh tai Thong tu
s6  16/2025/TT-BXD  ngay
30/6/2025 cua B9 Xay dung.

Pé nghi ra soat, doi chiéu ranh giéi pham vi
1ap Quy hoach chung xa Tuén Son véi hd so,
dir liéu dia gio1 hanh chinh cua 03 xa (Hoa
Thang, Minh Hoa va Minh Son) trudc khi sap
nhap DVHC; cép nhat, chinh Iy bao dam ranh
gio1 pham vi lap quy hoach thng nhit, chinh
xéac, khong dé xdy ra tinh trang chong lan,
thiéu hodc thira dién tich gitra cac don vi hanh
chinh cii. Pam bao tinh thdng nhat, dong bod
ctia toan bd ho so do an.

Pon vi tu van di tiép thu, ra
so4t va ddi chiéu ranh gidi quy
hoach vé&i ho so dia gigi hanh
chinh cua cac don vi trudce khi
sap nhap; d@)ng thoi cap nhat
quy mé dién tich xa Tudn Son
theo B4o cdo s6 64/BC-UBND
ngay 02/3/2026 cia UBND xa
Tuin Son vé két qua kiém ké
dat dai nim 2025, bao dam
ranh gidi, dién tich va cac ban
vé thong nhat, dong bo trong
toan bo ho so quy hoach.

Dé nghi ra soat bo sung ky hiéu va ghi chu ky
hi€u ranh gioi tai cac ban vé theo phu luc I
thong tu 16/2025 ngay 30/6/2025 cua Bo Xay
dung.

Pon vi tu van da tiép thu, ra
soat, bo sung day du hé théng
ky hiéu va cha gidi ranh gioi
trén cac ban v€ theo quy dinh




tai Phu luc I Thong tu $O
16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua Bo Xay dung,
bao dam tinh théng nhat va
dung quy chuan cua hd so quy
hoach.

Vé du toan :

Théng nhit tén hd so trong du toan 1a Quy
hoach chung xa Tu4n Son, tinh Lang Son dén
nam 2045.

Pon vi tu van d3 tiép thu, ra
soat va chinh sira thong nhat
tén hd so trong toan bd du toan
va cac tai liéu lién quan la
"Quy hoach chung xd Tuin
Son, tinh Lang Son dén nim
2045", bao dam thong nhat véi
ho so nhiém vu quy hoach.

Thong tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/05/2023
ctia BO Tai chinh chi ¢6 quy dinh tinh toan ddi
v6i d0 4n quy hoach, khong c¢6 quy dinh tinh
toan d6i v6i chi phi tham dinh nhiém vu quy
hoach do d6 khong c6 co sé van dung theo
Thong tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/05/2023
cua B9 Tai chinh. Tuy nhién, nd1 dung chi phi
tham dinh nhiém wvu quy hoach da duogc
UBND x3 phé duyét tai Quyét dinh s
1004/Qb-UBND ngay 01/12/2025, dé nghi ra
soat xem xét lai d6i v6i chi phi tham dinh d6i
v6i nhiém vu quy hoach.

Pon vi tu van da tiép thu, ra
soat lai co s& phap ly va
phuong phép xac dinh chi phi
tham dinh nhiém vu quy
hoach; dong thoi doi chiéu voi
Quyét dinh s6 1004/QP-
UBND ngay 01/12/2025 cua
UBND x4 Tudn Son dé hoan
thién nd1 dung du toan theo
ding quy dinh hién hanh.

bé nghi ra soat su can thiét cua cac hang muc
cong viéc trong du toan (cac hang muc mua
anh vé tinh, thanh lap ban d6 anh vé tinh)
ddng thoi thuyét minh 16 co s¢ xac dinh khéi
luong, dinh mirc vo1 hang muc.

Pon vi tv van da tiép thu, ra
soat va bod sung thuyét minh co
s& xac dinh khdi luwong, dinh
mic d6i v6i timg hang muc.
Viéc mua dir liéu anh vé tinh
Pleiades (d6 phan giai 0,5 m)
va thanh 1ap ban d6 anh 1a can
thiét nham xay dung nén binh
d6 anh ty 18 1/10.000 co6 do
chinh xac cao, phuc vu cong
tac diéu tra, khao sat va cp
nhat hién trang; dong thoi giam
khéi lwong khao sat truc tlep
tai cac khu vuc dia hinh ddi
nui, kho tiép can.

Viéc xac dinh khoi luong do bu dia hinh 5%
can c¢6 minh chimg xac dinh quy mé khoi
luong, vi tri do dac nham bao dam phu hop
v6i hién trang bién dong va tai liéu khao sat.
Dé nghi bo sung cac pham vi can thiét phai bo
sung.

Pon vi tu van di tiép thu, bo
sung co s& xac dinh khdi luong
do bu dia hinh khoang 5% trén
co s& danh gia cac khu vuc cod
bién dong 16n so véi tai liu
hién ¢o6, gom: (i) cac khu vuc
xdy dung, mé rong hé thong




giao thong (duong tinh, duong
lién x3a), phat sinh taluy, dao
dap lam thay d6i dia hinh; (ii)
cic khu vuc san nén phuc vu
phat trién coéng nghiép va ha
tang, dac biét khu vyc lan cén
tuyén cao toc Bic — Nam Va
cac khu vue du kién phat trién
cum cong nghi€p. Pham vi do
bu s& dugc xac dinh cu thé
trong qua trinh khao sat, bao
dam phu hop véi hién trang va
yéu cau lap quy hoach.

Sé tai chinh — Van ban 3141/STC - THKTXH ngay 30/5/2026

Nhiém vu 1ap d6 4n Quy hoach chung xay
dung xa Tuén Son, tinh Lang Son dén nim
2045, ty 1¢ 1/10.000 tuan thu quy dinh tai
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD, ngay
30/6/2025 ctua Bo Xay dung quy dinh chi tiét
mot sé diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va
néng thon, (duoc stra ddi tai 43/2025/TTBXD
ngay 09/12/2025 cta Bo Xay dung); co ban
phu hop vé1 véi quy hoach tinh Lang Son thoi
ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050 duoc
phé duyét tai Quyét dinh sé 236/QD-TTg
ngay 19/3/2024 cua Thu tudéng Chinh phu va
Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay
28/02/2026 cua Chu tich UBND tinh Lang
Son.

Can ct phap 1y dé nghi bo sung Quyét dinh sd
339/Qb-UBND ngay 28/02/2026 cua Chu
tich UBND tinh phé duyét diéu chinh Quy
hoach tinh Lang Son giai doan 2021-2030,
tAm nhin dén nim 2030.

Pon vi tu van tiép thu, bo sung
thuyét minh nhiém vu tai
Chuong I, muc 2.1. céc can ctr
phap ly

Muc 8, chuong II dé nghi thuyét minh bo
sung phuong hudng phét trién tai quy hoach
ving Trung du va mién nai phia Bic dam bao
phtt hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu
4 Thong tu sd 16/2025/TT-BXD.

Quy hoach vung Trung du va
mién nai phia Biac xac dinh
phuong hudng phat trién, chirc
nang cua tinh Lang Son trong
hé théng quy hoach qubc gia.
Vi vy Quy hoach chung xa
Tuin Son cu thé hoa dua trén
dinh huéng phat trién Diéu
chinh QHT Lang Son giai doan
2021-2030 tdm nhin dén nim
20250
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No6i dung tai tiéu muc 8.2, chuong II xac dinh
nhu sau: "Hiru Liing cing la khu vuc dwoc
quy hoach thic day du lich sinh thdi va du
lich c¢ong dong, tin dung canh quan thién
nhién va ban sdc van héa cdc dan téc. Piéu
nay phu hop voi muc tiéu cua quy hoach tinh
la phdt trién manh nganh dich vu — trong dé
c6 du lich — nham tang truéng kinh té bén
vieng. Hiru Liing tham gia trong dinh huong
diéu chinh dién tich ddt néng nghiép dé phi
hop véi cdc khu chirc ndng phdt trién kinh té —
xa hoi (cong nghiép, do thi, dich vu) theo quy
hoach tinh. Ngodi ra, huyén con nam trong
cdc chwong trinh phdt trién néng — lam
nghiép bén viing ciia tinh dit trong tdm chuyén
dich sang cdc nganh trong yéu." Dé nghi
nghién ctru dinh huéng Quy hoach tinh Lang
Son thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim
2050 d¢ xac dinh ndi dung cho phu hop voi
diéu kién, dinh hudng phat trién ciia xa Tuan
Son sau khi thanh lap.

Dinh hudng phat trién xi Tuan
Son sau sdp nhap dugc xac
dinh trén co s¢ Piéu chinh Quy
hoach tinh Lang Son thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam
2050 phé duyét tai Quyét dinh
s6  339/Qb-UBND  ngay
28/2/2026. Thé hién tai
Chuong I1, muc 8.3

Vé Ho so: Pé nghi bo sung to trinh dé nghi
phé duyét nhiém vu quy hoach chung va du
thiao Quyét dinh cia cap co thim quyén phé
duyét nhiém vu quy hoach chung theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 4 Thong tu s6
16/2025/TTBXD.

Pon vi tu van tiép thu, bo sung

Sé vin héa, thé thao va du lich- Vin ban
28/5/2026

s6 1499/SVHTTDL-VP ngay

Pham vi 1ap nhiém vy Quy hoach chung xay
dung xa Tu4n Son, tinh Lang Son c¢6 cac di
tich da duogc kiém ké tai Quyét dinh 302/QP-
UBND ngay 05/02/2025 cua UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét va cong bd danh muc
kiém ké di tich trén dia ban tinh Lang Son. bé
nghi Pon vi tu van bd sung vao nhiém vu quy
hoach can xac dinh rd ranh gid1 cac khu vuc
bao vé di tich (Khu vuc bao vé I va Khu vuc
bao v¢ II) theo quy dinh cua Luat Di san van
héa nam 2024; doéng thoi bod sung yeu ciu
khoanh ving bao vé nghiém ngit ddi véi cac
yéu té gdc ciu thanh di tich nham bao dam
giit gin nguyén trang vé mit bang, khong gian
va gia tri lich s, van hoa, khoa hoc, tham my
cua di tich, trdinh xam pham hoac lam anh
huong dén yéu td gbc cdu thanh di tich trong
qua trinh quy hoach, dau tu va khai thac st
dung.

- Pon vi tu van tiép thu, bd
sung thuyét minh nhiém vu tai
Chuong I, muc 2.1. Co so lap
quy hoach.

-Pham vi Khu bdo v¢ cac cong
trinh di tich dugc khoanh ving
cu thé trong qué trinh 1ap ho so
quy hoach.




7

Sau sap nhap don vi hanh chinh, nhiéu tru sé
co quan, don vi s€ doi du, vi vdy quy hoach
can nghién ciu, dé xuét giai phap sir dung
hiéu qua quy tai san cong nay theo hudng
chuyén doi céng ning phu hop véi nhu cau
cong dong.

Can b sung phuong an chuyén doi cac tru s
du thira thanh thiét ché van hoéa, thu vién, nha
sinh hoat cong dff)ng, nha van hoa thon hoac
nha truyén thong nham tranh ling phi tai san
cong, dong thoi gop phan nang cao muc thu
huéng vin héa, dap Gng nhu ciu sinh hoat
tinh than, hoc tap va giao luu cua Nhan dan
tai co sO.

Chuyén d6i muc dich st dung
dét céc tru sé doi du duoc xac
dinh cu thé trong qua trinh lap
dd an quy hoach.

Can ra soat, diéu chinh quy dat cho hé thong
thiét ché van hoa, thé thao cap xa va cap thon;
khic phyc tinh trang mot sé thén hién dang
thiéu san choi, bai tap TDTT; dong thoi bo
sung quy hoach thu vién, phong truyén théng
va cac cong trinh phy trg nham hoan thién hé
thong ha ting vin héa co sé. Bam sat Huéng
dan s6 1984/HD-VHTTDL, Thong tu s :
01/2017/TT-BTNMT va QCVN
01:2021/BXD.

Ra soat quy mo dién tich cac
quy dat thiét che van hoa, thé
thao cap xa va cap thon va cac
cong trinh ha tang xa hoi, ha
tang ky thuat khac dam bao cac
quy dinh duoc cu thé trong qua
trinh 1ap d6 an quy hoach

Sé tw phap — Viin ban s 1538/STP-NVI ngay 28/5/2026

Kho 4 quy dinh: “Luat Quy hoach s6
21/2017/QH14 ngay 24/11/2017”. Tuy nhién
Luat Quy hoach 2017 da hét hiéu luc boi Luat
Quy hoach nam 2025.

Khé 15 quy dinh: “Nghi dinh 24/2024/ND-CP
ngdy 27/2/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé luya
chon nha thau”. Tuy nhién Nghi dinh
24/2024/ND-CP da hét hiéu lyc boi Nghi dinh
s& 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon
nha thau.

Khé 16 quy dinh: “Nghi dinh s6 99/2021/ND-
CP, ngay 11/11/2021 ctua Chinh phu Quy dinh
vé quan ly, thanh toan, quyét toan st dung
vén dau tu coéng”. Tuy nhién Nghi dinh sb
99/2021/NB-CP da hét hiéu luc boi Nghi dinh
sO 254/2025/ND-CP  ngdy 26/9/2025 cla
Chinh phu quy dinh vé quan ly, thanh toan,
quyet toan du an sir dung von dau tu cong.

Pé nghi co quan soan thao ra soét lai cac cin
ctr phap 1y dé bao dam thuc hién ding quy

Pon vi tu van tiép thu, chinh
stra thuyét minh nhiém vu tai
chuong I, myc 2.1. Cac can ctr
phap ly




dinh hién hanh.

Sé& nong nghiép va méi trwong — Vian ban
27/5/2026

s6 2790/SNNMT-QLPD ngay

Co ban nhat tri v6i ndi dung nhiém vu lap va
du toan kinh phi Quy hoach chung xay dung
x4 Tudn Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty
1€ 1/10.000.

V& noi dung nhi¢m vu 1ap va du toan kinh phi
Quy hoach chung xiy dung xa Tuin Son, tinh
Lang Son dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000

Nhat tri noi dung nhiém vu

Tai phan Hién trang st dung dat (trang 10):
bé nghi ra soat cap nhat s6 liéu s liéu tai Bao
cdo két qua kiém ké dit dai nim 2024 tinh
Lang Son s6 863/BC-UBND ngay 19/12/2025
cua UBND tinh Lang Son da dugc B Nong
nghiép va Moi truong cong bd két qua kiém
ké dién tich dat dai nam 2024 tai Quyét dinh
s6 456/QD-BTNMT ngay 03/02/2026, trong
d6 dién tich ty nhién xa Tuan Son sau sap
nhap 14 11.130,83ha (Trong d6 nhom dat nong
nghiép 1a 10.068ha; nhom dét phi nong nghiép
1a 1.044ha; nhém dat chua sir dung 19ha).

DPon vi tu van tiép thu, diéu
chinh thuyét minh nhiém vu tai
Chuong 11, muc 4 : Hién trang
str dung dat

Vé can cir phap ly: Pé nghi bo sung diéu
chinh Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén ndm 2050 da dugc UBND
tinh Lang Son phé duyét tai Quyét dinh s6
339/QD-UBND ngay 28/02/2026.

Don vi tu van tiép thu, bo sung
thuyét minh nhiém wvu tai
chuong I, myc 2.1. Cac can ctr
phap ly

Pé nghi khi 1ap Quy hoach chung xdy dung
xd Tuan Son, UBND xa Tuan Son chi dao
phong chuyén mén phdi hop véi Hat Kiém
lam khu vyc Hiru Ling ra soat, dam bao sy
phu hop, thong nhat véi Quy hoach Lam
nghiép Qudc gia trén dia ban xa. Pong thoi,
viéc quy hoach ddm béao khong tdc dong, anh
hudng dén dién tich rimg tu nhién hién co, trir
truong hop du 4n cip thiét dam béo tiéu chi
duoc chuyén muc dich stir dung rung tu nhién
sang muc dich khac theo quy dinh tai Piéu
41a, Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16
thang 11 ndm 2018 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam
nghiép (dwoc sira doi, b6 sung tai Piéu 18
Nghi dinh sé 42/2026/NP-CP ngay 26 thang
01 nam 2026 ciia Chinh phi sira doi, bé sung

Noi dung ra soat danh gia dong
bd s6 litu Quy hoach Lam
nghiép Qudc gia trén dia ban
x4 Tudn Son duoc chinh xéc
héa trong qua trinh 1ap d6 an
quy hoach
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mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh trong linh vuc
lam nghiép va kiém ldm). Khi thyc hién du an
trén dién tich co rung tu nhién (dam bao tiéu
chi dy an duoc chuyén muc dich su dung rung
tw nhién sang muc dich khac), dién tich rung
tréng can thuc hién trinh tu, thu tuc chuyén
muc dich st dung rirng sang muc dich khac,
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cia
Luat LAm nghiép; khi trién khai thuc hién Dy
an trén dién tich da trong cdy rimg nhung
chua dat cac ti€u chi thanh rung, dién tich dat
trbng sau khai thac rimg trong thi nop tién
tréng rumg thay thé theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 21 Luat Lam nghiép (duoc sua dbi, bod
sung tai khoan 6, diéu 8 Luat 56
146/2025/QH15 stra dél, bd sung mot sd dicu
cua 15 Luéat trong linh vuc Nong nghi¢p va
Moi truong). Trinh ty, thu tuc quyét dinh cha
truong chuyén muc dich sir dung rimg sang
muc dich khac thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 41 Nghj dinh s6 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam nghiép
(stra d6i, bo sung tai Piéu 17 Nghi dinh s6
42/2026/ND-CP ngay 26/01/2026 cua Chinh
pha stra ddi, bo sung mot sd diéu cua céac
Nghi dinh trong linh vuc 1am nghiép va kiém
lam).

Pé nghi xem xét nghién ctru Piéu 57 (Bao vé
moi truong khu d6 thi, khu dan cu) va Diéu
58 (Bao v¢ mdi truong nong thon) Luat Bao
vé moi truong nim 2020, Luat Sta dbi, bd
sung mot s6 diéu cua 15 Luat trong linh vuc
nong nghi€p va moi truong va cadc Nghi dinh,
thong tu hudng dan thi hanh Luat va cac tiéu
chuan, quy chuan moi ban hanh dé dé xuét
cac n6i dung vé bao vé moi truong dam bao
quy dinh.

Don vi tu van tiép thu, bo sung
thuyét minh nhiém vu tai
chuong I, muc 2.1. Cac can ctr
phap ly

Sé ndi vu — Vin ban sb 1656/SNV-XDCQ ngay 01/6/2026

bé nghi don vi soan thdo cdp nhat 0 liéu
dién tich tu nhién ctia xa Tudn Son theo Bao
céo két qua Thong ké dat dai nim 2025 tinh
Lang Son da dugc UBND tinh b4do cdo BO
Nong nghiép va Moi trudng (tai Béo céo sd
167/BCUBND ngay 31/3/2026), cu thé:
111.31 ha

Don vi tu van cip nhat quy mo
dién tich xd Tuén Son theo bao
cdo Bdo cdo sd 64/BC-UBND
ngay 02/03/2026 caia UBND xa
Tuan Son vé két qua cong tac
kiém ké dat dai ndm 2025

S¢ Khoa hoc céng nghé — Vin ban sé 3162/SKHCN-KH&QLCN ngay

28/5/2026
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Danh gia hién trang ha tang, mtrc d6 ing dung
khoa hoc, cong nghé va chuyén doi sb trén dia
ban x3; Xac dinh cac linh vuc uu tién Ung
dung khoa hoc, cong nghé, do6i moi sang tao
va chuyén dbi sé phuc vu phat trién kinh té -
xa hdi1 cua dia phuong, nhét 1a trong céac linh
vuc nong nghiép, du lich, thuong mai, quan 1y
tai nguyén va bado v¢ moi truong;

Don vi tu van tiép thu, bo sung
thuyét minh nhiém vu tai
Chuong II, myc 6: Hién trang
cong trinh ha tang ky thuat va
moi truong

Dé xuit cac giai phap phat trién ha tang sd,
mg dung khoa hoc, cong nghé va chuyén dbi
s6 phu hop vé6i dinh huéng té chic khong
gian, cac khu chtrc ning va yéu cau quan ly,
phat trién cua dia phuong trong thoi ky quy
hoach.

Giai phap chuyén doi s6 dugc
dé xuat trong giai doan lap do
an quy hoach

Sé din tdc va tdn gido — Viin ban sé 818/SDTTG-CS ngay 28/5/2026

Tai phan Hién trang st dung dat (trang 10):
Pé nghi ra soét cap nhat so6 licu tai Bao cdo
két qua kiém ké dat dai nim 2024 tinh Lang
Son sd 863/BC-UBND ngay 19/12/2025 cua
UBND tinh da dugc B6 Nong nghié¢p va Moi
truong cong bod két qua kiém ké dién tich dat
dai nam 2024 tai Quyét dinh  sb
456/Qb-BTNMT ngay 03/02/2026, trong do
dién tich ty nhién x4 Tuan Son sau sap nhap
la 11.130,83ha (Trong dé nhém dat néng
nghiép la 10.068ha; nhém dat phi néng
nghiép la 1.044ha; nhém dat chiea sie dung
19ha).

Pé nghi xem xét nghién ctru Piéu 57 (Bao vé
mdi truong khu d6 thi, khu dan cu) va Piéu
58 (Bao v¢ mdi truong nong thon) Ludt Bao
vé moi truong nim 2020, Luat Stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua 15 Luat trong linh vuc
nong nghi€p va moi truong va cadc Nghi dinh,
thong tu huéng dan thi hanh Luat va cic tiéu
chuan, quy chuan moi ban hanh dé dé xuét
cac n6i dung vé bao vé moi truong dam bao
quy dinh.

Pon vi tu van tiép thu, chinh
stra thuyét minh nhiém vu tai
Chuong II, muc 4. Hién trang
sir dung dat.

Hoi kién tric su —

Vin ban so6 191/CV/HKTS ngay 26/05/2026

1. B sung céc vin ban phap luit

Luat sb: 144/2025/QH15 vé Luat quy hoach
D6 thi va Nong thon, sira d6i mot s6 dicu Luat
sO: 47/2024/QH15 vé Luat quy hoach Do thi
va Nong thon - Quyét dinh sb : 236/2024/QD-
TTg vé phé duyét Quy hoach tinh Lang Son
tam nhin dén nim 2050 (diéu 1)

Don vi tu van tiép thu, bo sung
thuyét minh nhiém vy tai
Chuong I, muc 2.1. Cac can ctr
phap ly.
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- Nghi quyét sb: 111/2025/UBTVQH15 vé
phan loai do6 thi

- Nghi quyét sb: 112/2025/UBTVQH15 vé
phan loai don vi hanh chinh - Nb 18 - VBHN
ngay 24/3/2026 cua B Xay dung Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu Luat QH-DT 2026 BXD
18-VBHN-BXD

- Quyét dinh sb 1536/QD-UBND ngay
13/8/2020 ctia UBND tinh Lang Son vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi
tran Hitu Liing, huyén Hitu Liing dén nam
2035, ty 1€ 1/5.000

- Quyét dinh sé: 320/QP-UBND ngay
08/02/2024 cua UBND tinh Lang Son phé
duyét diéu chinh cuc bd QHC thi trdn Hitu
Ling

- Quyét dinh sé: 1847/QP-UBND ngay
20/08/2025 cua UBND tinh Lang Son phé
duyét QHC khu CN-DT-DV Hiru Liing

- Tinh d3 c6 chu truong ra soat va c6 ké hoach
lap QHC xay dung cac xa sau khi sat nhap,
thuc hién theo co ché hanh chinh 2 cép

Nghi quyét, Quyét dinh thudc
do6 thi Hru Ling nam ngoai
pham vi xa Tuan Son

3. Mirc do str dung dir liéu quy hoach

4. Két luan: Noi dung lap nhiém vu Quy
hoach chung x4 Tuan Son phu hop véi cac
quy dinh cua Luat quy hoach PT va NT II-
Sy pht hop ndi dung 1ap QHC véi quy chuan
va quy dinh hién hanh

Quan diém: Tu van can tap trung nghién ctru
cac ndi dung X3 Tudn Son cii 1a don vi hanh
chinh cép xa, tryc thudc tinh Lang son (sap
nhap cic xa Minh Son, Hoa Thing va Minh
Hoa), c6 hé thong ha ting khung do thi va
néng thon dinh hudng phat trién dép tng yéu
cau phat trién Do thi va cong nghiép truc
kinh té dong luc cua tinh trong phat trién
KT-XH cua xa va cua Tinh giai doan phat
trién dén ndm 2030 tdm nhin 2045.

Muc tiéu ké thira cac quyét dinh phé duyét do
an quy hoach d6 thi va nong thon da dugc
UBND tinh phé duyét con hi¢u lyc thi hanh,
quan 1y quy hoach d6 thi va nong thon hiéu
luc hiéu qua. Sap xép phat huy hiéu qua sir
dung co s& vat chit sau sap nhap.

Noi dung nghién ctru, ké thira
cac dd an QHC x3 cii dd duoc
phé duyét dugc danh gia, ra
soat trong qua trinh 1ap d6 an
quy hoach.

Quy mé quy hoach: 11.121 ha, dan sb 20.611
nguoi, gom ... thon

Quy md dién tich 13p quy
hoach cap nhat theo Béo céo s6
64/BC-UBND ngay
02/03/2026
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Co cau kinh té xd Dap tmg cac yéu cau dinh
hudng phat trién KT-XH theo Quy hoach tinh
Lang son, cac dd an QHC x4y dung. Phat huy
tiém nang va diéu kién KT-XH ctia xa.

+ Khu vuc phat trién d6 thi va cong nghiép.

+ Khu vyc phat trién nong nghiép va nong
thon.

binh huéng phan vung phat
trien thé hién trong qué trinh
1ap d6 an quy hoach

Tu van chua dy bao ty 16 ting dan sb trung
binh giai doan 2030 dén 2045 1am sé dy bao
dan sb giai doan 2030-2045 va dy bao quy
hoach str dung dat

+ Go6p ¥: Chinh stra dy bao dan sb trang 18 ty
1¢ tang dan sb trung binh nim 2025 dat 1%,
nam 2030 dat 1,26 %, phu hop vé1 dinh
huéng Quy hoach Vung tinh Lang Son muc
tiéu phat trién dan s6 1a 1,26% ( muc 2, khoan
bi Quyét dinh s6 339/CD-TTG ), diéu chinh
du bao

Quy mo dan sd quy hoach dén nim 2035
khoang: 28.500 nguoi.

Quy méd dan s quy hoach dén nim 2045
khoang: 33.000 nguoi.

Du bio dan sd di dugc thé
hién tai Chuong IV, muc 1: Du
bado dan so va lao dong

Bo sung Bang Quy hoach st dung dat dén
nim 2030 tim nhin 2045 tr12 theo ndi dung
quy hoach (dat xay dung do thi gom dat dan
dung, dat ngoai dan dung va dat khac) theo
quy mé dan sb di chinh stra lai theo cac thoi
ky

Dinh hudng tang cuong quan 1y quy hoach st
dung dét sau sat nhap hiéu qua

Bang tinh toan st dung dat quy
hoach theo cac giai doan dugc
xé4c dinh trong qua trinh 1ap do
an quy hoach.

Dy béo 4p dung tiéu chuan, quy chuan quy
hoach va cac quy dinh phap luat.
Ap dung QCVN 01:2021/BXD Quy chuin
Quy hoach xay dyng.

Dé xuit cac chi tiéu ap dung da
dugc thé hién thuyét minh
nhiém vu tai Chuong II, muc 2:
Céc chi tiéu vé dat dai va ha
tang ky thuat

- Panh gia két qua thuc hién cac d6 an quy
hoach, du an dau tu da duoc phé duyét trén
dia ban, xac dinh noi dung ké thira va tiép tuc
to chirc thuc hién

- Xéc dinh vi tri quy hoach trung tam xa Tuin
Son;

- Ra soat sap xép hé théng co s¢ vat chat sau
sat nhap, quy hoach va bé tri str dung hop 1y,
hi€u qua va tiét kiém:;

- Quan 1y c6 hi¢u lyc, hi¢u qua quy hoach su
dung dat;

- Binh huéng khu virc phat trién Cong nghiép
va Do thi;

- Chuong II, muc 7, muc 8
thuyét minh nhiém vu da néu
cac van dé ton tai, han ché sau
khi thanh lap x3 Tudn Son.
Déng thoi cdp nhat cac dinh
huéng phat trién xa Tuan Son
trong giai doan mdi bam sat
dinh huéng diéu chinh quy
hoach tinh Lang Son da duoc
phé duyeét.

- Pinh huéng phat trién cong
nghiép, nong nghiép va nong
thon... duoc thé hién trong qua
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- Dinh hudng khu vuc phat trién néng nghiép
va nong thon;

- Xéc dinh cac khu vyc phat trién, khu vuc
bao t6n va khu vye cam xay dung.

Pinh hwéng khu vuwc phat trién Coéng
nghiép va do thi:

- Xac dinh vi tri quy hoach xdy dung trung
tam x3 Tudn Son (tu van chua dé xuat vi tri
trung tam xa)

- Pinh huéng dap ung cac yéu cau phat trién
cong nghiép - d6 thi va dich vy theo cac dd
an QHC va dy an da dugc UBND tinh phé
duyét.

- Bao gdm mot phan dién tich khu vuc xa
Minh Son, Hoa Thang cii (Minh Son thujc
viing phat trién dé thi Hiru Liing - OP S0 :
320/0D-UBND ngay 08/02/2024 phé duyét
diéu chinh cuc bé QHC thi tran Hiru Liing;
Hoa Thang thuéc vimg quy hoach céng
nghiép 1.376 ha OD sé: 1847/0P-UBND
ngay 20/08/2025 phé duyét QHC khu CN-
DT-DV Hiru Liing)

- B6 sung muc tiéu dinh hudng phét trién hé
thong ha ting khung d6 thi theo tiéu chi d6
thi loai III mién nui bién gio1 déu 8,15, Nghi
quyét s6 : 111/2025/UBTVQH15)

Pinh hwéng khu vuc phat trién néng
nghiép va nong thon

- Bao gdém khu vyc Minh son, Hoa Thiang va
xd Minh Hoa (QHC xay dung nong thén mdi
vOi ndi dung ké thanh va diéu chinh phu hop
vOi yéu cau mai)

+ Phat trién kinh té nong, lam nghiép theo
huéng dap tng phat trién cong nghiép ché
bién va noéng nghi¢p chat lugng cao, dap img
yéu cAu phat trién kinh té x3 hoi va do thi,
tang cudng quan 1y dat dai du trit phat trién
do thi

+ Xéac dinh khu vuc han ché, cAm xay dung,
bao vé canh quan, mdi trudng va phat trién
bén vimng

+ Nang cap hé théng HTXH (céac xa sat nhap)
dat tiéu chi nong thon méi .

+ Két ndi hé théng HTKT khung do thi va
nong thon (két ndi thi trdn va cac xa sat nhap)
chinh trung, nang cip dat tiéu chi nong thon
méi theo tung giai doan 2.

trinh l4p do 4n quy hoach.
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Xay dung ké hoach phat trién nha & do thi va
ndng thon.

+ Nhiém vu Chinh trang cac khu dan cu va hé
thdng thon ban

+ Xay dung cac khu tai dinh cu dap Gng yéu
cau phat trlen cong nghi¢p va doé thi dang
duoc tinh trién khai

X4y dung ké hoach dau tu va phat trién phu
hop véi chu truong cta tinh va ndi lyc cua xa
trong giai doan 2025. 2065. Phan ky dau tu
theo giai doan - Giai doan 2026-2030 va Giai
doan sau nam 2030.

Xay dung hang muc uu tién,
phan ky dau tu dugc thé hién
trong qua trinh 13p do6 an

10

Cong ty ¢d phan cip thoat nwéc Lang Son— Vin bén sé 210/CV-CTN ngay

25/5/2026

Cong ty thong nhét véi chi truong 1ap Quy
hoach chung xay dung xa Tuan Son dén nam
2045

Nhat tri néi dung nhiém vu

11

Cong an tinh Lang Son — Vin ban s6 4557/CAT-ANKT(D2) ngay 28/5/2026

Co ban nhat tri v6i ndi dung To trinh so
34/TTr-UBND ngay 19/5/2026 ciia UBND xa
Tuidn Son vé thAm dinh nhiém vy 1ap va du
toan kinh phi quy hoach chung xdy dung xa
Tuan Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1¢
1/10.000.

X4 Tuén Son 14 dia ban tiép giap chu yéu voi
cac x4 thudc tinh Bic Ninh, 1a khu vuc trung
tdm phia nam cua tinh du kién s& thu hut
nhiéu dy 4n dau tu do d6 dé nghi qua trinh
thuc hién quy hoach, S& Xay dung va Pon vi
tu van can dic biét quan tam tham muu dau
t, khép ndi cac tuyén duong giao théng co
quy mod phu hop trén dia ban xa véi khu vuc
lan can.

Bam sat quy hoach tinh va diéu chinh quy
hoach tinh da dugc duyét, trong d6 tham muu
quy hoach vi tri cu thé khu vuc tap trung cho
san xuét, ché bién 1am san. Pong thoi chd ¥
cap nhat, diéu chinh kip thoi dia danh cac
thon sau khi thuc hién chu truong sédp nhap
thon trong ho so quy hoach.

Thudng xuyén phdi hgp véi co quan chuyén
mon Cong an tinh dé thong nhat, dam bao quy
dat an ninh dugc quy hoach trén dia ban xa.
Cong an tinh trao d6i S& Xay dung tap hop.

Nhat tri noi dung nhiém vu

12

Bo chi huy quén sy tinh Lang Son — Vin ban sé 705/BCH-TM ngay

26/5/2026
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Vé nhiém vu Quy hoach: Co ban nhét tri
nhiém vu Quy hoach chung xay dung x3 Tuin
Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1¢
1/10.000.

Nhat tri noi dung nhiém vu

X4& Tuén Son, tinh Lang Son nam & khu vuc
phia nam tinh Lang Son; quy moé dién tich lap
quy hoach khoang 111,31 km2; phia Béic giap
xa Van Nham va xa Hiru Liing, tinh Lang
Son; phia Nam giap xd Bao Dai, tinh Bic
Ninh; phia Pong giap x4 Pong Phu, tinh bac
Ninh; phia T4y giap xa B6 Ha, tinh Bic Ninh.
Trong pham vi ranh gi6i, dién tich dé xuét lap
quy hoach c¢6 Khu quéan sy, di¢n tich 7,37 ha;
dat dia hinh loai 1 (QP1), dién tich khoang
589,0 ha; dét dia hinh loai 2 (QP2), dién tich
khoang 109,0 ha theo Quyét dinh s
2256/Qb- BQP ngay 30/5/2023 cua BO
truong Bo Qudc phong vé phé duyét Ban do
xac dinh cac khu quan su va dia hinh uu tién
cho nhiém vu qudc phong dé tich hop vao quy
hoach tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
thoi ky 2021 — 2030, tAm nhin dén nim 2050.
Bo CHQS tinh nhat tri Quy hoach chung xay
dung xa Tuén Son, tinh Lang Son dén nim
2045, ty 16 1/10.000 do UBND x& Tuan Son
tham muu, thuc hién.

- Khong quy hoach xay dung vao khu vuc dat
quoc phong; cong trinh quoc phong va khu
quan sy; thie hién tot chu truong két hop kinh
té - x3 hoi véi qubc phong, qudc phong véi
kinh té - xa hoi déi véi cac khu dat thudc dia
hinh wu tién cho nhiém vu bao vé T quéc
theo quy dinh.

- Tan dung loi thé dia hinh d6i, nui ty nhién
dé quy hoach xay dung d6 thi cho phu hop,
han ché viéc san lép cac diém cao ty nhién tao
mit bang dong muc, tic dong khong co loi
cho hoat dong quan su.

- Viéc lay y kién trong linh vuc qudc phong
vé cong tac quy hoach thuc hién theo Nghi
dinh s 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2018
cua Chinh phu vé két hop quoc phong voi
kinh té, xa hoi va kinh té, x3 hoi véi quoc
phong; dé nghi co quan chu tri hoan thién ho
so, d0 an Quy hoach, nghién ctu tham muu
cho UBND tinh ldy y kién Bo Tu l1énh Quan
khu 1.

Pon vi tu van tiép thu, cac noi
dung quy dat qudc phong an
ninh s& dugc thé hién trong qua
trinh l4p do 4n quy hoach.
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Trén day la ndi dung giai trinh, tiép thu y kién tham gia ciia cac so, ban,
nganh va cac co quan, don vi lién quan ddi v6i Nhiém vu va dy toan Quy hoach
chung xa Tuén Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000. Trén co s& cac
y kién goép ¥, Uy ban nhan dan x4 Tuan Son da chi dao don vi tu van ra soat,
tiép thu, chinh sira, bd sung va hoan thién ho so theo quy dinh.

Kinh dé nghi S Xdy dung tinh Lang Son xem xét, tham dinh hd so; trinh
Uy ban nhan dén tinh Lang Son phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung xa Tuan
Son, tinh Lang Son dén nam 2045, ty 1€ 1/10.000, lam co s& trién khai cac buéde
tiép theo theo dang quy dinh cua phap luat./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TT BU xa; TT HDND x4 (b/c);
- CT, cac PCT UBND x3;

- Cac phong chuyén mon xa’

- Luu: VT, KT(NVQ).
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