
c0Nc rY co pHAx
TIN HQC ETA

ceNG HoA xA ugI cHU xcnie vIEr NAM
Oqc hp - TE do - H?nh P

S 6 : 02 I 202 6 IBCETA-C S GQ2

V/v: Kdt qud xdc dinh chi sti

gid xdy &,ffig tinh Lqng Son

thdi di€m qu! II ndm 2026.

Hd N\i, ngdy 25 thdng 8 ndm 2026

Kfnh gfri: 56 Xiy dr;ng tinh L4ng Scrn

Thsc hiQn hqp d6ng sA OZIZOZ6IHD-CSGLS ngiy 1712026 gita So Xdy

dpg tinh Lpng Scrn vlr C6ng ty C6 phAn tin hgc ETA vA viQc thgc hiQn g6i thAu

,6 02: Tu v6n kh6o s5t, xAy dUng binechuy6n d6i ndm g6c vd x6c dinh chi s6

gi6 xdy d1mg dinh ky ndm 2026. TrOn co s& h6 so, tdi liQu 1i6n quan, C6ng ty C6

phAn tin hgc ETA b6o c6o kiit qui x6c dinh chi s6 gi|xlty dUng tinh Lpng Son

thoi di6m quf II ndm 2026 nhu sau:

1. Ccr s& ph6p l;i, cin crfr x6c ilinh

- LuQt XAy dpg sa nSDO25lQHl5;

- Nghi dinh s6 2o6l2o26aTE-cP ngey rc1612026 cta chinh phu quy dlnh

chi tiOt v6 quin l1f chi phi dAu tu xAy dung;

- Th6ng tu s6 36I2O26ITT-BXD ngay 261612026 cua BQ XAy dpg vC viQc

hu6ng d6n mQt s6 nQi dung, phucrng ph6p x6c dinh vd quin ly chi phi dAu tu xdy

dung;

- Th6ng tu s6 3712026/TT-BXD ngey 261612026 cta BQ XAy dlmg vd viQc

hu6ng d6n phucmg phSp x5c dfnh dinh mirc dg to6n vd cdc chi ti6u kintr tC ky

thuOt;

- Th6ng tu sd 38I2O26ITT-BXD ngey 261612026 ctra BO Xdy dpg v6 vi6c

ban hdnh dinh mric x6y dr,mg;

- Quy5t dinh s6 17IQD-SXD ngdy l5loll2025 cira 56 XAy dwng tinh Lpng

Son vd viQc c6ng bO dcyn gi6 nhdn c6ng xdy dpg tr6n dia bdn tinh L4ng Scrn

nim2024;
- Quy6t dinh s6 29IQD-SXD ngdy 1310112026 ctra 56 X6y dung tinh Lpng

Scrn vd viQc c6ng bO <Icm gi6 nhdn cdng x6y dpg tr6n dia bdn tinh Lpng Scrn

ndm2025;



- c6ng b6 giSvat Hqu xay dpg tron dia b6n tinh Lang son cfc thdng, quf
nitm 2025 vit 2026 cria So XAy fimg tinh Lpng Scrn;

- Th6ng circ birc chf vO gi6 xdng dAu, giri nhua ducrng cria TQp dodn Tdp

doin Xang dAu ViQt Nam (Petrolimex);

- c6c tdi liQu khdc c6 1i6n quan do So x6,y dpg tinh Lang Scrn cung c6p.

2. Phucrng phip vi nguyGn tic x6c {Iinh

Phucrng ph6p x6c dinh chi s6 gi6 x6ry dwrg theo quy dinh tai phu luc v
Th6ng tu s6 37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 cria B6 XAy dpg, trong d6:

2.1. Thdi tti1m tfnh todn chi sO gid xAy dryng

- Thdi di6m g5c dusc x6c clinh ldndm 2025 (chi so gi6bing roo%).

- Thdi di6m tfnh to6n chi s6 giSld cdc thdng, quy ndm2026.
2.2. Xric itlnh chi sii giti xfry dryng ndm 2026

- Chi s6 gi5 x6y dpg dugc tinh binh quAn trong kho6ng thdi gian dugc h,ra

chon, kh6ng bao gdm c6c chi phi vd UOi tfrucrng, h5 trg vd t6i dinh cu, ldi vay

trong thoi gian x6y dpg, ,r6n luu dQng ban dAu cho s6n xu6t kinh doanh. Dcrn vi
tinh chi sti gi5 x6y dpg ld phAn lu:dm (%).

- chi s6 gi5 x6y dpg dugc tinh bing phucrng ph6p binh qu6n nh6n gia
t.quy6n gifra mirc clO bi6n dOng gi6 (chi s6 gi5 x6y dpg) cria cdc y6u t6 dAu vdo

dai dien dugc chgn v6i quydn s6 tucrng img.

+ Gi6 vpt liQu x6y dpg cdc thoi di6m tinh to6n x6c dinh theo c6ng b6 gi6

ctra So XAy dpg tinh Lang Scnr;

+ Gi6 xdng dAu, gi5 nhua ducmg x6c dinh theo c6ng bd gi6 ctra T6p dodn

Petrolimex;

+ Gi6 nhdn c6ng xdy dpg x6c dinh theo hudng ddn tBi Quy6t dinh s6

17lQD-sxD ngay $rctD025 vd euy5t ainn so zetqo-sxD nsey BrcrD026
ctra Sd XAy dpg tinh Lpng Scm;

+ Gi6 ca mdy thi c6ng x6y dpg x6c dinh theo hucnrg ddn tai Th6ng tu s6

37120261TT-BXD ngey 2616/2026 cria 86 Xdy dpg vC viQc hudng d6n phucrng

phdp x6c dinh itinh mric dg to6n vd cdc chi ti6u kinh t6 k! thupt.

3. K6t qui xic tlinh chi s6 gir{

Cdn crl c6c phucrng phdp n6u tr6n, C6ng ty C6 phAn tin hoc ETA bdo cdo

ktit qu6 xdc dinh chi s6 gi6 xdy d1mg tr6n dia bdn tinh Lqng Scrn thdi di6m quy II
ndm 2026.

Qhi ti1t tuong phqt lqc hdm theo c6ng vdn ndy)



+. r6t lufln

Ktit qu6 x6c dinh chi s6 gi6 xdy dUng trdn dia bdn tinh Lq.ng Scrn thdi

dii5m quy II ndm 20261i co scy d6 S& Xdy dUng tinh Lpng Scvn tri6n khai c6c

c6ng vigc ti6p theo theo quy dinh.

Ncri nh$n:
- Nhu ffAn

- Lru ETA

cOxc rY c0 PHAN TIN Hoc ETA
fivr ooc

{fi;t (

n\ r

w
CONG TY
co'pHAh

TIN HOC

ETA.

Trin Vin Hohn
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PHU LUC 1

(Kdm theo vdn ban s6 02/2026/BCETA-CSGQ2 ngdy 25/8/2026 cila C6ng ty C6

phin Tin hpc EfA)

xfr euA xAc DINH

CHi So GIA xAy DI]NG TRIN DIA BAN TiUTT LANG SON THOI
DrEM QUY II NAM 2026

PHAN r. HTIoNG DAN StI OUNC

1. Chi s6 giri x6y dpg ld chi ti6u phin 6nh mric d0 bi6n d0ng ctn gi6 x6ry

dUng theo thdi gian. C6c chi s6 gi6 x6y dpg trong tpp chi s6 gi6 x6y dpg dugc

x6c <linh theo nh6m c6ng trinh thuQc 5 loai c6ng trinh xdy dpg (c6ng trinh dAn

dung; c6ng trinh c6ng nghiQp; c6ng trinh giao th6ng; c6ng trinh ha tAng k!
thuQt; c6ng trinh n6ng nghiQp vd m6i trudrng).

C6c chi s6 gi6 xAy dpg bao g6m c5c lopi chi s6 sau:

- Chi s6 gi6 xdy dr4g c6ng trinh.

- Chi s6 gi5 phdn xAy dpg.
- Cdc chi sO gil x}ty dUng theo y6u tO chi phi g6m: Chi s6 gi6 vart hQu x6y

dUng c6ng trinh, chi s6 gi6 phAn nhdn c6ng x6y dpg c6ng trinh vd chi s6 gi6

mdy thi cdng x6y dqng c6ng trinh.

- Chi s6 gi6 vpt liQu xdy dpg chu y6u.

2. Circ tir ngt trong @p chi s6 gi6 xdy dpg ndy dugc hi6u nhu sau:

Chi s6 gid xay d.qmg c6ng trinh ld chi ti6u ph6n 5nh mric dO bien clQng ctra

giSxdy dUng c6ng trinh theo thdi gian.

Chi sii gid phdn xdy &sng li chi ti6u phin 6nh mric d0 bii5n dQng chi phi

xAy d1mg ctia c6ng trinh theo thoi gian.

Chi s(i gid vQt liQu xdy dumg c6ng trinh ld chi ti6u phin 5nh mirc d0 bi6n

<lOng chi phi vpt liQu x6y dpg trong chi phi tr.uc ti6p cria co c6u dg to6n theo

thdi gian.

Chi sti gid nhdn c6ng xdy dtsng c6ng trinh ld chi ti6u ph6n 5nh mric d0 bi6n

dQng chi phi nh6n c6ng trong chi phi trgc ti6p cria co c6u dg to6n theo thoi gian.

Chi s6 gid mdy thi c6ng xdy dryng cdng trinh ld chi ti6u phin 5nh mric clQ

bi6n dQng chi phi m5y thi c6ng xdy dpg trong chi phf tnrc ti6p ctta co c6u dtr

to6n theo thdi gian.
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Thdi di€m g6c lilthoi di6m dugc chqn ldm gdc d6 so s6nh, c6c co c6u chi

phi x6y dgng dugc xrlc dfnh tai thoi di6m ndy, thdi di6m gdc tqi Cdng b6 ndy ld

ndm2025.

Thdi diAm so sdnhh thdi di6m cAn x6c dinh c6c chi s6 gi6 so v6ri thoi di6m

g6c ho{c so v6i thdi di0m so s6nh kh6c.

3. Chi s6 gi6 x6y dlmg c6ng trinh tqi circ BAng "Chi s6 gi6 chi s6 gi|xdy
dpng c6ng trinh" cla tinh to5n d6n sp bi6n dQng oiua circ chi phi xdy d1mg, chi phi

thi6t bi, chi phi quin ly dU in, chi phi tu v5n dAu tu xdy dWrg vd mQt sO khoan

muc chi phi khSc cira chi phi dAu tu x0y dWng c6ng trinh.

C6c chi s6 gi6 x6y dpg c6ng trinh niy chua x6t d6n sU bi5n dQng cria chi

phi b6i thulng, h5 trq vd tdi dinh cu (n5u c6), chi phi thu6 tu v6n nu6c ngodi

(n6u c6), chi phi rd phd bom min vd vpt liQu n6, 16i vay trong thdi gian xdy dpg

lOOi vOi c6c dp in c6 su dpng v6n vay), v6n luu dQng ban dAu ldOi vOi c6c dg 6n

s6n xu6t, kinh doanh).

Khi su dUng c6c chi s6 gi6 x6y dpg c6ng trinh ldm co scv di5 x6c dinh t6ng

mirc dAu tu thi cAn cdn cri vdo tinh ch6t, il6c di6m vd y6u cAu cp th6 cria d1r 6n

OC tinfr bd sung c6c khoin mpc chi phi ndy cho phir hqp.

Chi s6 gi6 phen xay dpg c6ng trinh tui cdc B6ng "Chi sii gid phin xdy

dung" de tinh d6n phdn bi6n dQng cria chi phi truc tii5p (chi phi vft liQu, nhAn

c6ng vd chi phi m6y thi c6ng x6y dpg) vd c6c khoin mqc chi phi cdn lpi trong

chi phf x6y dpg.
Trudrng hqrp nhirng c6ng trinh c6 tinh ch6t dflc tht, d{c biQt (nAn m6ng, k5t

c6u, didu kiQn thi c6ng, vf tri dia 11i....) thi vfln dpng chi s6 gi6 xdy dlmg vdo

viqc tinh to6n cAn c6 sg nghiCn ciru, diAu chinh b6 sung cho phir hqrp.

Chi sd gi6 vQrt.liQu xdy dUng c6ng trinh, chi s6 gi6 nhdn c6ng xdy dpg
cdng trinh vd chi s6 gi6 m5y thi c6ng xdy dpg c6ng trinh t4\ cdc Bang "Chi sd

gid vqt liQu, nhdn c6ng, mdy thi c6ng" dA tinh d6n su bitin dQng chi phi vOt lieu

xAy dpg, chi phi nh6n c6ng xdy dpg vd chi phi m6y thi c6ng xdy dpg trong

chi phf tryc ti6p.

Chi s6 gi6 ci,nm6t s6 lopi vft liQu xdy dgng chri y6u tpi Bing "Chi s6 gid

vqt ti€u xdy &ryng cht) y€u" phin 6nh milc d0 bi5n dQng gi6 x6ry dUng chir y5u

binh qudn cin thing, quy c6ng b6 so voi gi6 vflt liQu x6y dpg chir ytiu binh

qu6n ndm 2025.

4. Cdcchi sO gilxdy d1mg ndy dugc x5c ilinh tr6n co sd co cduty trqng c6c

kho6n mpc chi phi xAy d1mg ctra c6ng trinh tai thdi di6m ndm 2025 (gqi tEt ld ctv

cAu chi phi n[m 2025); gi6x6,y dWrg c6ng trinh tinh tai ndm2025 dugc 16y lnm
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g6c (tluqc quy dinh le 100%) vd giit cin cdc thdi ki' kh6c dugc bi6u thi b6ng ti'
lQ ph6n trdm(%) so voi giitthoi kj'g6c.
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