BẢN THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO NGHỊ QUYẾT (mẫu số Mẫu số 10, Phụ lục IV, Nghị định số 78/2025/NĐ-CP)
Nghị quyết của HĐND tỉnh quy định cơ chế hỗ trợ thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn
(Kèm theo Công văn số       /SXD-QLN  ngày     /    /2025 của Sở Xây dựng)
	Dự thảo văn bản
	Thuyết minh

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh, đối tượng áp dụng
1. Phạm vi điều chỉnh
Nghị quyết này quy định chi tiết điểm g khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023.

	Thực hiện theo quy định tại điểm g khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023 và khoản 2 Mục IV  Kế hoạch số 201-KH/TU ngày 14/12/2024 của Ban Thường vụ Tỉnh ủy. Cụ thể:

“g) Hội đồng nhân dân cấp tỉnh căn cứ điều kiện của địa phương ban hành cơ chế hỗ trợ thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên phạm vi địa bàn phù hợp với thẩm quyền và quy định khác của pháp luật có liên quan;”
Mặc khác, theo Kế hoạch số 201-KH/TU ngày 14/12/2024 của Ban Thường vụ Tỉnh ủy thực hiện Chỉ thị số 34-CT/TW, ngày 24/5/2024 của Ban Bí thư về tăng cường sự lãnh đạo của Đảng đối với công tác phát triển nhà ở xã hội trong tình hình mới, trong đó có nội dung: “Đảng đoàn Hội đồng nhân dân tỉnh chỉ đạo Hội đồng nhân dân tỉnh nghiên cứu ban hành cơ chế, chính sách đặc thù về phát triển nhà ở xã hội; tăng cường công tác lãnh đạo, chỉ đạo Hội đồng nhân dân các cấp thực hiện tốt vai trò giám sát việc chấp hành chính sách, pháp luật liên quan đến công tác phát triển nhà ở xã hội trong tình hình mới.”

	2. Đối tượng áp dụng

a) Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội không bằng nguồn vốn đầu tư công được quy định tại khoản 1 Điều 85
 Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023.

b) Các cơ quan nhà nước, tổ chức, cá nhân khác có liên quan đến hoạt động đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn.
	Theo quy định tại khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023

	Điều 2. Cơ chế hỗ trợ 
1. Nhà nước hỗ trợ chủ đầu tư: Hỗ trợ 50% chi phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong phạm vi, ranh giới khu đất thực hiện dự án nhà ở xã hội, bao gồm: hệ thống giao thông, chiếu sáng công cộng, thoát nước ngoài nhà, thu gom và xử lý nước thải (trừ hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong công trình nhà ở xã hội) nhưng hỗ trợ không quá 05 tỷ đồng/dự án (năm tỷ đồng).
2. Điều kiện hỗ trợ: Dự án đã được nghiệm thu hoàn thành theo quy định của pháp luật về xây dựng. Giá trị hỗ trợ do cơ quan nhà nước có thẩm quyền xác định.

3. Nguồn vốn hỗ trợ: từ nguồn vốn ngân sách nhà nước địa phương.
	- Các ưu đãi chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để bán, cho thuê mua, cho thuê đã được quy định tại khoản 2 Luật Nhà ở năm 2023 (như: Được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với toàn bộ diện tích đất của dự án; chủ đầu tư không phải thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được miễn và không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, trừ trường hợp quy định tại điểm d khoản này; Được ưu đãi thuế giá trị gia tăng, thuế thu nhập doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về thuế; Được hưởng lợi nhuận định mức tối đa 10% tổng chi phí đầu tư xây dựng đối với phần diện tích xây dựng nhà ở xã hội…). Tại điểm g khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở có quy định: “g) Hội đồng nhân dân cấp tỉnh căn cứ điều kiện của địa phương ban hành cơ chế hỗ trợ thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên phạm vi địa bàn phù hợp với thẩm quyền và quy định khác của pháp luật có liên quan;”. Do đó, ngoài các ưu đãi được quy định tại Luật Nhà ở thì Hội đồng nhân dân cấp tỉnh căn cứ điều kiện của địa phương ban hành cơ chế hỗ trợ thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên phạm vi địa bàn phù hợp với thẩm quyền và quy định khác của pháp luật có liên quan. Đồng thời Ngày 19/5/2025 Quốc hội đã ban hành Nghị quyết số 201/2025/QH15 thí điểm về một số cơ chế, chính sách đặc thù phát triển nhà ở xã hội, trong đó có quy định một số cơ chế như: Giao chủ đầu tư, chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời giao chủ đầu tư không thông qua đấu thầu đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, nhà ở cho lực lượng vũ trang nhân dân không sử dụng vốn đầu tư công; Lập, thẩm định, phê duyệt, điều chỉnh quy hoạch chi tiết dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội;…. 
- Hiện nay trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn loại hình nhà ở xã hội hiện chỉ có 01 dự án tại phường Đông Kinh, tỉnh Lạng Sơn. Qua tham khảo một số tỉnh đã ban hành văn bản quy định pháp luật liên quan đến nội dung này lựa chọn mức hỗ trợ 50% chi phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong phạm vi, ranh giới khu đất thực hiện dự án nhà ở xã hội , bao gồm: hệ thống giao thông, chiếu sáng công cộng, thoát nước ngoài nhà, thu gom và xử lý nước thải (trừ hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong công trình nhà ở xã hội) nhưng hỗ trợ không quá 05 tỷ đồng/dự án (năm tỷ đồng) như: (Đồng Tháp); mức hỗ trợ 30% chi phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong phạm vi, ranh giới khu đất thực hiện dự án nhà ở xã hội nhưng hỗ trợ không quá 10 tỷ đồng/dự án (mười tỷ đồng) như: (Ninh Bình); mức hỗ trợ 70% kinh phí đầu tư xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong phạm vi, ranh giới khu đất thực hiện dự án nhà ở xã hội theo quy hoạch chi tiết được duyệt nhưng mức hỗ trợ tối đa không quá  70% chi phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật được xác định theo suất vốn đầu tư do Bộ Xây dựng công bố tại thời điểm phê duyệt dự án như: (Quảng Ngãi). Đối với Lạng Sơn để tạo điều kiện cho nhà đầu tư được hỗ trợ về hạ tầng kỹ thuật và nhằm thu hút đầu tư phát triển nhà ở xã hội, Sở Xây dựng để xuất quy định mức hỗ trợ 50% chi phí xây dựng hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong phạm vi, ranh giới khu đất thực hiện dự án nhà ở xã hội , bao gồm: hệ thống giao thông, chiếu sáng công cộng, thoát nước ngoài nhà, thu gom và xử lý nước thải (trừ hệ thống hạ tầng kỹ thuật bên trong công trình nhà ở xã hội) nhưng hỗ trợ không quá 05 tỷ đồng/dự án (năm tỷ đồng). Việc quy định này nhằm tạo điều kiện cho các nhà đầu tư triển khâi xây dựng trên địa bàn tỉnh. 
- Về điều kiện được hỗ trợ: theo quy định của pháp luật về xây dựng và cấp có thẩm quyền xác định.
- Nguồn vốn hỗ trợ: từ nguồn vốn ngân sách nhà nước địa phương.

	Điều 3. Tổ chức thực hiện
1. Hội đồng nhân dân tỉnh giao Ủy ban nhân dân tỉnh tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết, báo cáo Hội đồng nhân dân tỉnh kết quả thực hiện theo quy định.
2. Giao Thường trực Hội đồng nhân dân tỉnh, các Ban của Hội đồng nhân dân tỉnh, các Tổ đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh và các đại biểu Hội đồng nhân dân tỉnh giám sát việc thực hiện Nghị quyết.
	Cụ thể hóa trách nhiệm của các cơ quan theo chức năng, nhiệm vụ được giao.

	Điều 4. Điều khoản thi hành
Nghị quyết này có hiệu lực thi hành kể từ ngày    tháng     năm 2025.
Nghị quyết này đã được Hội đồng nhân dân tỉnh Lạng Sơn Khóa XVII..., kỳ họp thứ... thông qua ngày ... tháng ... năm 2025./. 

	Cụ thể hóa trách nhiệm của các cơ quan theo chức năng, nhiệm vụ được giao.


� Điều 85. Ưu đãi chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội để bán, cho thuê mua, cho thuê 


1. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được đầu tư bằng vốn đầu tư công thì chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được hưởng ưu đãi quy định tại điểm a và điểm b khoản 2 Điều này. Đối với dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được đầu tư bằng nguồn tài chính công đoàn thì chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội được hưởng ưu đãi quy định tại các điểm a, b, e, g và h khoản 2 Điều này.





