UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1731 /SXD-QLN Lang Son, ngay 05thang 6 ndam 2025
V/v thong béo 33 6 dat da c6 ha tang
k¥ thuat du diéu kién dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dit cho ca nhan
tu xay dung nha ¢ tai dy an Khu do6 thi
Phu Loc I+11, thanh phé Lang Son

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Hoang Duong.

Ngay 08/5/2025, S¢ Xay dung nhan dugc Cong van s6 130/CV-HD ngay
08/5/2025 ctia Cong ty Co phan Pau tu xay dung Hoang Duong (sau ddy viét tat
1a Cong ty) vé viéc bd sung va ndp lai hd so thong bao bat dong san du diéu kién
chuyén nhuong thudc du an khu d6 thi Pha 16c I+11. Trong d6 dé nghi So Xay
dung kiém tra diéu kién kinh doanh bat dong san ddi voi 33 6 dat tai khu do thi
Pht 16¢ I+11, thanh phé Lang Son.

Ngay 12/5/2025, Sé Xay dung c6 Cong vin s6 1376/SXD-QLN gui céc
S6: Tai chinh, Nong nghiép va Moéi trudng, Chi cuc Thué khu vuc VI va UBND
thanh phd Lang Son vé viéc tham gia ¥ kién tham dinh diéu kién chuyén nhuong
dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san dugc chuyén nhuong cho ca
nhan tuy xay dung nha ¢ (thudc khu Phu Ldc II), thudc du an Khu d6 thi Phi Loc
[+11, thanh phé Lang Son!. Trén co s& tong hop ¥ kién cua céc co quan, don vi,
S¢ Xay dung c6 Vian ban s6 1539/SXD-QLN ngay 23/5/2025 vé thuc hién thong
bao dat dd c6 ha tang k¥ thuat trong dy an bat dong san duoc chuyén nhuong
cho c& nhan ty xdy dyng nha & doi voi 33 6 dat dé nghi chuyén nhuong cho cac
ca nhan ty xay dung nha & (thudc khu Phu Loc II), thudc dy an Khu do6 thi Pha
Loc I+I1, thanh phd Lang Son (trong dé dé nghi Cong ty C6 phan Déu tu xdy
dung Hoang Duwong tiép tuc hoa thién, bé sung hé so dam bdo theo quy dinh)

Ngay 28/5/2025, Cong ty dd ban hanh Cong vin s6 143/CV-HD vé viéc
bd sung hoan thién hd so thong bao du diéu kién chuyén nhuong 33 6 dét tai khu
d6 thi Phu 16¢ I+1I theo vin ban sd 1539/SXD-QLN ngay 23/5/2025 clia S¢ Xay
dung tinh Lang Son.

Trén co s& Bién ban Kiém tra ddi chiéu ho so gbc (ban chinh) thyc hién
thii tyc thong bio dat da co ha ting k¥ thuat trong du 4n bat dong san
dugc chuyén nhuong cho ca nhan ti xdy dung nha & dbi véi 33 6 (thudc khu
Pht Loc II), thude du an Khu d6 thi Pha Loc I+1I1, thanh phé Lang Son ngay

1S¢ Tai chinh tai Van ban s6 2158/STC-QLDTNNS ngay 16/5/2025; S6 Nong nghiép va Mai truong tai Van
ban so 1268/SNNMT-QLDD ngay 15/5/2025; Chi cuc Thué khu vyc VI tai Van ban s6 3900/CCTK ngay
20/5/2025; UBND thanh pho Lang Son tai Vin ban s6 1673/UBND-KTHTKT ngay 23/5/2025.
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04/6/2025 giira dai dién SO Xdy dung Lang Son va Cong ty Co phan Pau tu xay
dung Hoang Duong.

Can cr Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh bat dong san ngay
28/11/2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Trén co s& hd so, tai lidu du an do Cong ty cung cap va y kién tham gia
tham dinh cta cac co quan co lién quan, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Thong tin chung cia du an

- Tén dy an: Khu d6 thi Pha Loc I+11, phuong Hoang Van Thu, thanh phé
Lang son (sau ddy goi tdt la D dn).

- Pia diém x4y dung: Phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Hoang Duong.

- Dién tich du an: 27,7425 ha.

- Noi dung dau tu xay dung:

+ Pau tu x4y dyng ha tang k¥ thuét trong pham vi ranh gidi dy 4n theo
quy hoach chi tiét duoc duyét, bao g6m cac hang muc: San nén, giao thong, cép
nuodc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién, chiéu sang.

+ Pbi véi cac cong trinh ha téng xa hoi trong pham vi dy an: Chu dau tu
da xay dung xong va ban giao cho thanh phé Truong mam non, da ban giao dién
tich dat dé xay dung Nha vin hoa khdi 14 phuong Hoang Van Thu, dd xay dung
hé thong thoat nudc, duong dao tai cong vién,...

- Tién d06 thuc hién dy an: dén 31/10/2025 theo Quyét dinh 602/QP-
UBND ngay 10/3/2025 chap thuan diéu chinh chi treong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu (diéu chinh 1an tha 03).

2. Thong tin phap ly cia dy an

- Quyét dinh s6 1478/QD-UBND ngay 14/8/2017 ctia UBND tinh vé phé
duyét Diéu chinh pham vi ranh gidi quy hoach va Piéu chinh cuc bo mét sb 16
dat thudc Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 Phii Loc I+11, phuong Hoang Vin
Thu, thanh phd Lang Son, ty 18 1/500:

- Quyét dinh s6 1003/QD-UBND ngay 31/5/2018 ctia UBND tinh Lang
Son vé viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Pha Loc
[+11, phuong Hoang Vin thy, thanh phd Lang Son;

- Quyét dinh s6 1191/QD-UBND ngay 16/6/2021 ctia UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung Khu db thi
Pht Loc I+I1, phuong Hoang Vian Thy, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500;

- Quyét dinh sd 617/QP-UB-XD ngay 15/4/2004 va Quyét dinh sb
570/QD-UB-XD ngay 07/04/2004 vé phé duyét bao cao nghién ctru kha thi
du an;
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- Quyet dinh giao dt d¢ thuc hién dy an s6 933/QP-UB-XD ngay
21/6/2004 ctia UBND tinh Lang Son; s6 2179/QD-UB-XD ngay 10/11/2005 cta
UBND tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 39/QD-UBND ngay 08/01/2010 ciia UBND tinh Lang
Son v/v phé duyét diéu chinh, bo sung tong mirc dau tu du an Khu d6 thi Phu
Loc I va II, thanh phé Lang Son;

- Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 15/9/2016 ctia UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét chii truong dau tu dieu chinh dy én dau tu;

- Quyét dinh sd 2251/QD-UBND ngay 17/11/2021 ctia UBND tinh Lang
Son V& viéc chap thuan diéu chinh cha truong Pau tu dong thoi chap thuan nha
Pau tu (diéu chinh lan thir 01);

- Quyét dinh s6 1439/QD-UBND ngay 11/9/2023 cua UBND tinh Lang
Son vé viéc chap thuan diéu chinh cha truong Pau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu (diéu chinh lan thir 02);

- Quyét dinh s6 602/QD-UBND ngay 10/3/2025 cia UBND tinh Lang
Son Vé viéc chap thuan diéu chinh cha truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu (diéu chinh lan thir 03);

- Thong bao 373/SXD-HTKT&VLXD ngay 15/3/2022 cia S¢ Xay dung
tinh Lang Son vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu d6 thi Pha Loc I+1I1, phuong Hoang
Van Thu, thanh phé Lang Son,;

- Thong bao S6 63/TB-SXD ngay 05/02/2024 cua S& Xay dung vé két
quéa kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh Ha tang k§
thuat Pht Loc II (hang muc san nén, giao thong, cép dién, hé théng dién chiéu
sang, cép nudc, thodt nudc thai, thodt nudc mua) thuoc du an Khu d6 thi Phu
Loc I+11, phuong Hoang Vin Thu, thanh phé Lang Son;

- Thong bao s6 330/TB-SXD ngay 13/6/2024 ctia S¢ Xay dung vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh Ha tang k¥ thuét
Phu Ldc II (hang muc san nén, giao thong, cép dién, hé théng dién chiéu sang,
cép nudc, thoat nudc thai, thoat nudc mua) thudc du an Khu doé thi Phu Loc
[+11, phuong Hoang Vian Thy, thanh phd Lang Son;

- Hop dong dich vu quan 1y van hanh duong day va tram bién ap thudc tai
san khach hang s6 38/HPDV-PCLS-DLTP ngay 15/5/2024 va hop dong
s6 23/HPDV-PCLS-BLTP ngay 05/2/2025 giita Pién luc thanh phd Lang Son -
Cong ty Pién lyc Lang Son va Cong ty Co6 phan Pau tu xay dung
Hoang Duong;

- Hop ddng dich vu cép nuéc sd 34911/HPDVCN ngay 07/5/2025 giita
Cong ty C6 phan Cép thoat nuéc Lang Son va Cong ty C6 phan Pau tu xay
dung Hoang Duong;

- Vian ban s6 315/STNMT-BVMT ngay 01/02/2024 cia S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Lang Son vé viée thong bao két qua thdm dinh hd so dé nghi
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cap gidy phép méi truong ctiia Khu do thi Pht Loc I+1I1, phuong Hoang Vin Thy,
thanh phd Lang Son;

- Bién ban lam viéc ngdy 11/5/2017 giita Coéng ty C6 phan Dau tu xay
dung Hoang Duong (Pha Loc I+11) va Cong ty C6 phan T4p doan dau tu va Xay
dung Phu Loc (Phu Loc IIT) théng nhat phuong an thi cong dau ndi hé thong
thoat nudc thai vao hé thdng thoat va xtr Iy nudc thai ctia thanh phé;

- Hop ddng dich vu thoat nudc thai s 1808/2022/HPDVTNT ngay
18/8/2022 giita Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Hoang Duong va Cong ty Co
phan Cip thoat nudc Lang Son;

Quyet dinh s6 1848/QD-UBND ngay 13/11/2023 cua UBND tinh Lang
Son vé viéc giao dat cho Cong ty Co phan Pau tu xay dung Hoang Duong tai
Khu d6 thi Pha Loc I+1I, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son (01 6);

- Quyét dinh s6 593/QD-UBND ngay 08/3/2025 cia UBND tinh Lang
Son vé viéc giao dat cho Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Hoang Duong tai du
an Khu d6 thi Phu Loc I+1I, phuong Hoang Vian Thu, thanh phd Lang Son
(320);

- Cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
voi dat, cu thé:

Tinh
A ek B . tran
50 Gidy S6ty | <« | Dien | S6 | Phan | nd oni
chirng . A s K A So .y R R € chap
STT ahén Pon vicap | Ngay cap | ban do thira tich 0 |16 theo (“X”:
QS]')D (BDCL) (m2) dat | QHCT Ch; “-%:
khong
NLK -
1 CT-173 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 250 91,0 | 27 | 19A.1
NLK -
2 CT-174 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 251 86,3| 26 | 19A.1
NLK -
3 CT-175 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 252 86,3| 25 | 19A.1
NLK -
4 CT-176 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 253 86,3| 24 | 19A.1
NLK -
5 CT -177 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 254 86,3 | 23 | 19A.1
NLK -
6 CT-178 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 255 910] 22 | 19A.1
NLK -
7 CT-148 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 104 107,5 | 41 19B
NLK -
8 CT-147 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 105 107,5| 40 | 19B
NLK -
9 CT -149 | S6 NN&MT | 23/4/2025 11 108 1075| 39 | 19B
NLK -
10 CT-150 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 109 107,5| 38 | 19B
NLK -
11 CT-151 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 111 1116 | 16 19B
NLK -
12 CT-152 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 112 1131 | 17 | 19B




13 | CT-153 | SO NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 113 | 1146 18 Tlg_g -
14 | CT-154 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 114 | 1161 19 Tng -
15 | CT-155 | SO NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 115 | 1075 34 Tlég _
16 | CT-156 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 116 | 1075 35 Tng -
17 | CT-157 | SGNN&MT | 23/4/2025 | 11 | 117 | 1075 36 Tlég _
18 | CT-158 | S NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 118 | 1075 37 Tng -
19 | CT-159 | S6NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 175 | 1075 33 Tlég _
20 | CT-160 | SO NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 176 | 107,5| 32 Tng -
21 | CT-161 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 177 | 1075] 31 Tlég _
22 | CT-162 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 178 | 1176 20 T;g _
23 | CT-163 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 179 | 1191 21 Tlég _
24 | CT-164 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 180 | 1206 | 22 T;g _
25 | CT-165 | SO NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 181 | 1293| 23 Tlég _
26 | CT-166 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 182 | 825 24 T;g _
27 | CT-167 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 183 | 825 25 TIS;IlS( _
28 | CT-168 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 184 | 825] 26 Tng _
29 | CT-169 | S NN&MT | 23/4/2025 | 11 | 185 | 825 27 Tléé( _
30 | CT-170 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 186 | 825] 28 Tng _
31 CT-171 | SO NN&MT | 23/4/2025 11 187 82,5 | 29 T;BK )
32 | CT-172 | SONN&MT | 23/4/2025 | 11 | 188 | 948 30 Tng _
33 | CT-05826 | So TN&MT | 18/12/2023 | 11 | 106 | 107,1| 13 Tlég _
Tong 3.348,6

Nhuw vay thanh phﬁn hd so dé thuc hién thu tuc thong bao dat da co ha
tz‘ing k¥ thuat trong du an bat dong san duoc chuyén nhuong cho ¢4 nhan tu xay
dung nha & ddi voi 33 6 (thudc khu Phu Loc IT), thugce du an Khu d6 thi Pha Loc
[+11, thanh phd Lang Son néu trén dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét
mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Panh gia vé diéu kién 33 6 dit nén di c6 ha ting ky thuit trong du
an bat dong san dwoc chuyén nhwong cho ca nhin tw xiy dung nha &
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Céan ctr quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023,
trén co s hd so, tai lidu lién quan dén du an do Cong ty cung cip, S& Xay dung
danh gia vé diéu kién 33 16 dat nén véi dién tich 3.348,6 m? (danh sdch 33 6 dat
tai khoan 2 néu trén) da co ha téng k¥ thuat trong du an Khu d6 thi Phu Ldc
[+11, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son do Cong ty Co phan Pau tu
xdy dung Hoang Duong lam chi dau tu nhu sau:

3.1. Quy dinh tai khoan 1 Piéu 31 Luit Kinh doanh bat ddng sin
nam 2023

- Su phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat: vi tri khu dat thuc hién du
an phu hop véi quy hoach sir dung dat dén nim 2030 ciia thanh phd Lang Son
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 147/QD-UBND ngay 14/01/2025;
pht hop vé6i ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh phé duoc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 949/QD-UBND ngay 24/4/2025 (Theo ¥ kién ciia So
Néng nghiép va MG6i truong tai Vin bdn so 1268/SNNMT-QLPP ngdy
15/5/2025).

- Su phu hop cua du an bat dong san voi quy hoach duoc phé duyét: Du
an phu hop v6i Quyét dinh s6 1478/QD-UBND ngay 14/8/2017 ciia UBND tinh
vé phé duyét Diéu chinh pham vi ranh giéi quy hoach va Piéu chinh cuc bd mét
s6 16 dat thuoc Quy hoach chi tiét xay dyng Khu d6 Pht Loc I+II, phudng
Hoang Vian Thy, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500; Quyét dinh s6 1003/QD-
UBND ngay 31/5/2018 ctia UBND tinh Lang Son vé viéc diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Phu Loc I+11, phuong Hoang Van thy, thanh
phé Lang Son; Quyét dinh s6 1191/QD-UBND ngay 16/6/2021 ctia UBND tinh
Lang Son vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu
d6 thi Pha Loc I+11, phuong Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son, ty 1& 1/500.

- Trinh ty, tht tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé dau tu: Dy 4n dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh chu trrong dau tu
tai Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 15/9/2016, phé duyét chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu ddng thdi chp thuan nha dau tu tai cac Quyét dinh sd
2251/Qb-UBND ngay 17/11/2021, 1439/Qb-UBND ngay 11/9/2023, 602/QD-
UBND ngay 10/3/2025 (Theo y kién ciia S6 Tai chinh tai Vin ban sé 2158/STC-
QOLDTNNS ngay 16/5/2025).

- Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du 4n bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé dat dai: Dy an dd dugc UBND tinh giao dit cho Cong ty C6 phan dau tu
xay dung Hoang Duong dé thyc hién dy an theo cac Quyét dinh s6 933/QD-UB-
XD ngay 21/6/2004, Quyét dinh s6 2179/QD-UB-XD ngay 10/11/2005. 33 16
dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén si dung dat véi loai dat 1a dat ¢ tai do
thi, thoi han str dung dén ngay 13/11/2073 (01 6), dén ngay 08/3/2075 (32 )
(Theo y kién ciia S6 Néng nghiép va Méi truong tai Vin ban sé 1268/SNNMT-
OLDD ngay 15/5/2025).

- Trinh ty, thi tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé xay dung:
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+ Du 4n dd duge So Xay dung thong bao két qua tham dinh diéu chinh
Bio c4o nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh Khu d6 thi Phii Loc I+11,
phuong Hoang Vian Thy, thanh phé Lang Son tai Théng bao s6 373/SXD-
HTKT&VLXD ngay 15/3/2022.

+ Cong trinh xay dung cua du an khong thudc truong hop phai cAp phép
xay dung theo theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Xay dung ngay 26/11/2003 (thoi
diém thi cong cong trinh nam 2010).

+ Khu Phti Loc 11 thude du én Khu d6 thi Phtt Loc I+1T dd dwoc chu dau
tu thi cong hoan thanh ha ting k¥ thuét va duge S¢ xdy dung thong bao két qua
cong tac nghiém thu hoan thanh tai Thong bao sé 63/TB-SXD ngay 05/02/2024
va Thong bao sb 330/TB-SXD ngay 13/6/2024.

- Du 4n bét dong san da duoc dau tu xay dung theo tién do va trong thoi
han thuc hién du 4n dau tu dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan
(theo quy dinh tai khodn 5% Piéu 11 Ludt Kinh doanh bdt déng san nam 2023),
cu thé:

Theo tién do thuc hién du an dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 602/QDb-
UBND ngay 10/3/2025:

“_ Tur khi thwe hién dw dn dén Quy 1V/2024: thuc hién cdc thu tuc phadp ly
vé dat dai, xdy dung, moi truong, GPMB ..., trién khai thi cong duw an dat khoi
liong khodng 83% so véi tong von dau tu.

- Tw Quy 1/2025 - thadng 10/2025. hoan thanh dwa cong trinh vao khai
thac s dung; hoan thién hé so ban giao dw an”.

- Vé diéu kién dam bao cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat
nudc, thu gom rac thai, xu Iy nudc thai, ddm bao két ndi v4i hé théng ha té‘mg
chung cua khu vuc®: Cac hé théng ha tﬁng k¥ thuat cia du an hién da dugc xay
dung hoan thanh, chu dau tu d3 ky két hop dong véi cac don cap dién, cap nudc,
cac van ban vé dau nbi hé thong thoat nude va xtr Iy nudc thai gom:

+ Hop dong dich vu quan 1y van hanh dudng day va tram bién 4p thudc tai
san khach hang s6 23/HPDV-PCLS-DLTP ngay 05/02/2025 giita Pién luc
thanh phd Lang Son - Cong ty Dién lyc Lang Son va Cong ty c6 phan dau tu
xay dung Hoang Duong;

+ Hop dong dich vu cap nude sé6 34911/HPDVCN ngay 07/5/2025 giita
Cong ty cip thoat nudc Lang Son va Cong ty CO phan dau tu xay dung Hoang
Duong;

+ Van ban s6 315/STNMT-BVMT ngay 01/02/2024 cta S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Lang Son vé viéc thong bao két qua tham dinh ho so dé nghi
cap gidy phép méi trudng ciia Khu do thi Phu Loc I+1I1, phuong Hoang Vin Thy,
thanh phd Lang Son;

2 Piéu 11. Yéu cau déi véi duw dn bit dong sin

5. Du dn bat dong san phai dwoc dau te xdy dung theo tién dg, quy hoach, thiét ké va trong thoi han
thuc hién dw an dau tu dwoc co quan nha nudc co tham quyén chcfp thugn.

3 Theo quy dinh tai khodn 1 DPiéu 31 Ludt Kinh doanh bét dong san nam 2023
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+ Bién ban lam viéc ngay 11/5/2017 gitra Cong ty Co phan dau tu xay
dung Hoang Duong (Phu Loc I+1I) va Cong ty Co6 phan tap doan Dau tu va Xay
dung Pha Loc (Phu Loc IIT) théng nhat phuong 4n thi cong déu ndi hé théng
thoat nude thai vao hé thong thoat va xtr Iy nudc thai ctia thanh phé;

+ Hop ddng dich vu thoat nudc thai so 1808/2022/HPDVTNT ngay
18/8/2022 giita COng ty Co phan dau tu xdy dung Hoang Duong va Cong ty Co
phan Cip thoat nudc va Vian ban sd 133 ngay 15/5/2025 ctia Cong ty Co phan
dau tu xay dung Hoang Duong vé viéc dang ky mdi truong cho co s¢ Khu do thi
Pht Loc I+11, phuong Hoang Van Thu, thanh phd Lang Son gtri UBND phuong
Hoang Van Thy va dugc UBND phuong Hoang Vian Thu, thanh phd Lang Son
xac nhan van ban dén ngay 27/5/2025.

- Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat di co ha tang k¥ thuat phai phu
hop véi muc tiéu dau tu, nodi dung cua du an dau tu da duge co quan nha nudc
c6 tham quyén chép thuan: Viéc chuyén nhuong 33 6 déat cho c4 nhan tu xiy
dung nha & phu hop véi muc tiéu dau tu, ndi dung cta du 4n da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 617/QD-UB-XD ngay 15/4/2004, Quyét dinh
s6 570/QD-UB-XD ngay 07/04/2004 vé phé duyét bao céo nghién ciru kha thi
du an; Quyet dinh s6 1632/QD-UBND ngay 15/9/2016 vé viéc Phé duyét chu
troong dau tu diéu chinh dy an dau tu; va diéu chinh tai cac Quyét dinh so
2251/QD-UBND ngay 17/11/2021; s6 1439/QD-UBND ngay 11/9/2023 va sb
602/Qb-UBND ngay 10/3/2025.

Nhuwr vy, 33 6 dat & dy kién chuyén nhuong dép ung quy dinh tai khoan 1
Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3.2. Quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Luit Kinh doanh bat déng sin
nam 2023

33 6 dat thuoc dy an Khu d6 thi Phu Loc I+II, phuong Hoang Vin Thy,
thanh ph6 Lang Son da dugc S¢ Tai _nguyén va Moi truong (ct) nay la So Nong
nghiép va Moi truong (thira uy quyén ciia Chii tich UBND tinh) cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Cong ty Co phan dau tu xdy dung Hoang Duong,
c6 thoi han st dung dén 13/11/2073 (01 6), dén ngay 08/3/2075 (32 6).

Nhu vay, 33 16 dat ¢ dy kién chuyén nhuong dép tng quy dinh tai khoan 2
Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3.3. Quy dinh tai khoén 3, khoan 4, khoan 5 Diéu 31 Luit Kinh doanh
bat dong san nim 2023:

Trong 33 6 dat ma Cong ty Co phan dau tu xdy dung Hoang Duong dé nghi
kiém tra diéu kién kinh doanh bét dong san, c6 01 6 do UBND tinh giao tai
Quyét dinh sb 1848/QD-UBND ngay 13/11/2023, 32 6 do UBND tinh giao tai
Quyét dinh s6 593/QD-UBND ngay 08/3/2025 va diéu chinh hinh thirc giao dat
tai Quyét dinh s6 908/QP-UBND ngay 17/4/2025. Ranh gidi, mbc gidi rd rang
da dugc S& Nong nghi€p va Moi truong td chire thue hién giao dat tai thuc dia
ngay 26/4/2025. Tai thoi diém thong bao dat da co ha tang ki thuat du diéu kién
dugc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ca nhan tir xay dung nha & tai du an
Khu d6 thi Phu Loc I+11, thanh phd Lang Son, S& Xay dung da kiém tra, doi
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chiéu véi 33 gidy chung nhan quyén sir dung dat da dugc cap (co bién ban kiém
tra ngay 04/6/2025 giita S¢ Xay dung va Cong ty). Do vay, 33 6 dat ¢ du kién
chuyén nhugng dép tmg quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu 31 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3.4. Quy dinh tai khoin 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong sin nim
2023

- 33 6 dit ¢ du kién chuyén nhuong thuéc du an Khu d6 thi Phu Loc II,
thudéc phuong Hoang Van Thuy, thanh phé Lang Son, tuy nhién du an da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 570/QD-UB-XD ngay 07/4/2004 vé phé
duyét bdo cdo nghién ctru kha thi; dugc UBND tinh Lang Son chép thuan chu
truong dau tu tai cdc Quyét dinh: s 1632/QD-UBND ngay 15/9/2016; sb
2251/QD-UBND ngay 17/11/2021; s 1439/QD-UBND ngay 11/9/2023; sb
602/Qb-UBND ngay 10/3/2025, du an dugc phé duyét trudc ngay 01/8/2024,
khong thudc truong hop phai xiy thd theo quy dinh tai Quyét dinh s
03/2025/Qb-UBND ngay 10/01/2025 cua UBND tinh Lang Son Quy dinh céc
dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du 4n tai cac khu vuc khong phai do
thi; cac khu vyc chi dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ phai xay dung nha ¢ dé
ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh
Lang Son.

- 33 6 dat du kién chuyén nhuong thudc du an Khu d6 thi Phu Loc II,
thuoc phuong Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son khong thudc truong hop
dau gia quyén sur dung dat dé dau tu xdy dung du 4n nha & theo quy dinh cua
Luat Dt dai.

Do d6, dy an dap Gmg yéu cau quy dinh tai khoan 6 Diéu 31 Luat Kinh
doanh bit dong san nam 2023.

3.5. Quy dinh tai khoin 7 Piéu 31 Luit Kinh doanh bat dong sin
nam 2023

Cong ty Co phan Pau tu xay dung Hoang Duong da cd cac vin ban gui
So Xay dung vé diéu kién ctiia quyén stra dung dat dua vao kinh doanh bat dong
san (d6i v6i 33 6 dat nhu da néu tai khoan 2) gdm: Van ban s 128/CV-HD ngay
23/4/2025, Vin ban s6 130/CV-HD, nhu vay di dap Gng quy dinh tai khoan 7
Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3.6. V& quy dinh tai khoan 8 Pié¢u 31 Luit Kinh doanh bit dong sin
nam 2023:

Chua dau tu da cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san
trén trang thong tin dién to cua doanh nghiép tai duong link:
https://hbggroup.vn. Trude khi dua bt dong ban vao kinh doanh, dé nghi chu
dau tu dy an phai thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong
san vé nha ¢ va thi truong bat dong san dé dam bao phu hop theo quy dinh tai
Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va biéu 4 Nghi dinh )
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.
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4. Két luan, Kién nghi

4.1. Trén co s& cac ndi dung xem xét, danh gid nhu da néu tai Muc 2,
Muc 3, két qua tong hop ¥ kién cua cac co quan lién quan, 33 6 dat nén vé6i dién
tich 3.348,6m? (danh sdch 33 é dat tai Muc 2 van bdn nay) da co ha tang ky
thuat trong du an bat dong san du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho cé& nhan ty xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023 va khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu.

4.2. Yéu cau v6i Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Hoang Duong

- Trudc khi ky hop dong véi ngudi mua, chu dau tu can clr vao tién do
thuc hién du an va quy dinh cia UBND tinh Lang Son, theo quy dinh tai diém m
khoan 1 Piéu 93 cta Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu
dé xac dinh thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dé dam bao phat trién nha ¢ dong bo voi cac
cong trinh x4y dung khéc trong du 4n, tranh 1ang phi ngudn luc dét dai.

- Thyc hién quyén va nghia vu clia cac bén trong kinh doanh bat dong san
theo quy dinh. Cac bén c6 nhu cau mua dét cac 16 dat nén di co ha tang ky thuat
trong du an can nghién ctru k¥ ludng quy dinh cta phap luat, thong tin du an,
cac nodi dung thoa thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

- Trude khi ky hop dong ban, chuyén nhuong bat dong san, chu dau tu du
an phai dam bao viéc dap umg cac yéu cau d6i v6i bén chuyén nhuong quyén sir
dung dat di c6 ha tang k¥ thuét trong dy an bat dong san cho ca nhan tu xiy
dung nha & theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.
Chu dau tu du an phai thuc hién cong khai déy du, trung thyc va chinh xac
thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh trén hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san va trén trang thong tin dién tir cia
doanh nghi€p dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat kinh doanh bt dong san
nim 2023; Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luét kinh doanh bat dong san va thyc
hién ché d¢ théng tin bao cdo theo quy dinh tai Nghi dinh s 94/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat kinh
doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co so dir liéu vé
nha & va thi trudng bat dong san va Quyét dinh sd 66/2024/QD-UBND ngay
23/12/2024 cia UBND tinh Lang Son ban hanh Quy ché phdi hop vé xdy dung
co so dir liéu, chia sé, cung cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi trudng bat
dong san trén dia ban tinh Lang Son.

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop phap cua ho 50 gui
So Xay dung dé nghi x4c nhan, thong bao du diéu kién chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho ca nhan ty xay dung nha &; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du
an dau tu; phé duyét thiét ké ban v& thi cong dam bao nodi dung, trinh tu theo
quy dinh.
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S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan dau tu xay dung Hoang Duong
nghién ctru, to chuc thuc hién theo quy dinh./.

KT. GIAM POC
Noi nhén: PHO GIAM POC
- Nhu trén;
- Céc S¢: Tai chinh, Nong nghiép va Mai

truong;

- Chi cuc Thué khu vye VI (tinh Lang Son);
- UBND thanh phé Lang Son;
- Lanh dao So;
-Van phong S¢ (dang tai cong khai trén
cong thong tin dién ti S& Xay dung);
- Luu: VT, QLN@T™).
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