UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:1463/SXD-QLN Lang Son, ngay /8 thding 5 nam 2025
V/v két qua kiém tra diéu kién cua nha
0 hinh thanh trong tuong lai thudgc du
4n Khu dan cu Khéi 3, phuong Hoang
Van Thu, thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son

Kinh gui: Cong ty TNHH Théao Vién.

S¢ Xay dyng nhan dugc Cong vin sb 19¢/CV-TV ngay 07/5/2025 cta Cong
ty TNHH Thao Vién vé viéc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai da diéu
kién duoc ban, cho thué mua ddi véi du an Khu dan cu Khdi 3, phuong Hoang
Van Thu, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Sau khi xem xét hd so, kiém tra hién trang du an va ddi chiéu voi cac quy
dinh hién hanh, S¢ Xay dung thong bao két qua kiém tra diéu kién ciia nha & hinh
thanh trong tuong lai thuoc dy an Khu dan cu Khéi 3, phuong Hoang Van Thuy,
thanh ph6 Lang Son nhu sau:

I. Thong tin vé dw 4n

1. Tén duw 4an: Khu dan cu khoi 3, phuong Hoang Vian Thu, thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son.

2. Pia diém xay dung: Khéi 3, phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son.

3. Chii dau tw: Cong ty TNHH Thao Vién.

4. Hang muc dé nghi xdc nhan di diéu kién dwoge ban, cho thué mua: 06
can ho lién ké.

I1. Phap ly cua du an

1. Thanh phan ho so: ‘ ,

1.1. H6 so ndp qua hanh chinh cong gom: Cong van s6 19¢/CV-TV ngay
07/5/2025 cua Cong ty TNHH Thao Vién v€ viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du diu kién dugc ban, cho thué mua doi voi du an Khu dan cu Khoéi 3,
phuong Hoang Van Thuy, thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son. ’

1.2. HO so (ban ctiing kém theo) ndp tai Trung tam hanh chinh cong: Giay to
vé quyén st dung dat, hd so du an, thiét ké ban v& thi cong da duoc cap c6 thim
quyén phé duyét.

2. Théng tin phap 1y vé hd so thu tuc dau tu cua du 4an: Quyét dinh sb
862/QD-UBND ciia UBND tinh Lang Son Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu doéng thoi chap thuan nha dau tu chung nhan lan dau ngay
31/01/2019; ching nhan thay do6i 1an tht hai ngay 24/4/2021.

3. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ctia Dur an:

- Quyét dinh s 489/QD-UBND ngay 26/3/2020 ciia UBND tinh Lang Son vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh
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phé Lang Son, ty 18 1/500 (Dy 4n Khu dan cu khéi 3, Phuong Hoang Vin Thu).

- Quyét dinh s6 27/QD-DTDA ngay 07/7/2019 cua Coéng ty TNHH Thao
Vién vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong du an: Khu dan cu khdi 3 Phudng
Hoang van Thy, thanh phd Lang Son.

- Gidy phép xay dung s6 05/GPXD ngay 25/7/2019 ctia S¢ Xay dung Lang Son.

- Quyét dinh sd 26/QD-DTDA ngay 26/12/2023 ctia Cong ty TNHH Thao
Vién vé viéc phé duyét diéu chinh thiét ké ban v& thi cong hang muc 06 can ho lién
ké thudc dy an: Khu dan cu khoi 3 Phuong Hoang van Thy, thanh phé Lang Son.

- Thong bao s6 05/TB-TV ngay 26/7/2019 ctia Cong ty TNHH Thao Vién vé
viée to chure thi cong du 4n: Khu dan cu khéi 3 Phuong Hoang van Thuy, thanh phd
Lang Son.

- Thong bao s6 13/TB-TV ngay 13/01/2023 ciua Coéng ty TNHH Thao Vién
vé viéc t6 chuc thi cong hang muc 06 cdn ho lién ké thudc du an: Khu dan cu khoi
3 Phuong Hoang van Thuy, thanh phé Lang Son.

4. Thong tin vé dat dai cua dy an:

- Quyét dinh s6 1352/QD-UBND ngay 09/7/2021 ciia UBND tinh vé viéc
cho phép Cong ty TNHH Thao Vién chuyén muc dich st dung dat dé st dung vao
muc dich thuc hién dy an Khu dan cu Khéi 3, phuong Hoang Van Thu, thanh phé
Lang Son;

- Cac Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao s6 DG 772907; DG
772908; DG 772909; DG 772863; DG 772862; DG 772861 ngay 07/7/2022 cua S¢
Tai Nguyén va Méi truong.

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Thong tin vé 06 can ho lién ké thudc du an hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua theo biéu sau:

< 1A £ A Dién tich Tong dién Dién tich 6

STT|  Cinh | Shtng | ayeg | tionsan | i
1. NLKO01-01 5 107 540,24 108,3
2. NLKO01-02 5 101 510,47 103
3. NLKO01-03 5 95 480,24 96,5
4, NLKO04-01 5 99,5 502,83 100,8
5. NLKO04-02 5 100 505,79 101,5
6. NLKO04-03 5 145 730,94 146,8
Téng cong 647,5 3.270,51 656,90

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua

Trén co sé Cong vin sé 19¢/CV-TV ngay 07/5/2025 cua Cong ty TNHH
Théo Vién, hd so ndp qua thu tuc hanh chinh céng, cac tai liu lién quan dén du an
(duoc kiém tra, d6i chiéu khi Chu dau tu bd sung), thong tin vé cac diéu kién cua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n da dap tng dé duoc ban cho thué mua
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theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luét Kinh doanh bat dong san, cu thé nhu sau:

1. Nha 6, cong trinh xay dung da dwgc khéi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luit vé xdy dung

- Khu dat xay dyung cong trinh di c6 mit bang xay dung, dd duoc cip céac
Gidy ching nhan Quyén st dung dat s vao s6 DG 772907; DG 772908; DG
772909; DG 772863; DG 772862; DG 772861 ngay 07/7/2022 cua S¢ Tai Nguyén
va Moi truong;

- Gidy phép xay dung:

+ C4c hang muc cong trinh ctia dy an di duoc cip Gidy phép xay dung sb
05/GPXD ngay 25/7/2019 cua S¢ Xay dung Lang Son (gom: san nén; ké chan dat;
duwong giao thong; ho trong cdy; cdp dién, chiéu sdng; cdp nuwde; thodt nuwde mua;
thoat nuwoc mwa xung quanh dy an; thodt nudc bén ciia cdc hé dan trong dy an; hé
thong mang lwdi thodt mede bén).

+ Cong trinh xay dung (06 can nha xdy thd) thudc du an Khu dan cu khdi 3,
phuong Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son thudc trudong hop
duoc mién gidy phép xy dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 89 Luat Xay
dung nam 2014 (dugc sta doi, bo sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat sb
62/2020/QH14).

- Thiét ké ban v& thi céng du 4n: Khu dan cu khéi 3 Phuong Hoang vin Thy,
thanh phd Lang Son di c6 Quyét dinh s6 27/QD-DTDA ngay 07/7/2019 ciia Cong
ty TNHH Thao; Quyét dinh s6 26/QD-DTDA ngay 26/12/2023 cia Coéng ty
TNHH Thao Vién vé viéc phé duyét diéu chinh thiét ké ban v& thi céng hang muc
06 can ho lién ké thudc dy an: Khu dan cu khéi 3 Phuong Hoang van Thuy, thanh
phd Lang Son.

- Chu déu tu d3 ky cac hop dong xay lap véi cac don vi gdm:

+ Hop dong sd 03/2019/HP-XL ngay 02/10/2019, Phy luc hop dong sb
02/2020/PLHD-XL ngay 22/02/2020 gitra Cong ty TNHH Thao Vién véi Cong ty
THHH MTV Tu van va Xay dung Ha Son Hai vé viéc thi cong xay dung Hang
muc: Cép thoat nudc du an: Khu dan cu khdi 3 phuong Hoang Vian Thy, thanh phd
Lang Son.

+ Hop dong s6 11/2019/HP-XD ngay 10/11/2019, Phu luc Hop dong s6
11.01/2019/PL-HBXD ngay 26/11/2019 gitta Cong ty TNHH Thao Vién vdi Cong
ty C6 phan Xay duyng Thanh Son vé viéc thi cong xay dung hang muc dudng giao
thong, ké bién, hé phd dy an: Khu dan cu khdi 3 phuong Hoang Vian Thu, thanh
phé Lang Son.

+ Hop dong s6 89/HPKT-TV ngay 21/8/2020 giira Cong ty TNHH Thao
Vién véi Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay lap dién Tuan Minh vé viéc goi
thau thi cong xay dung hang muc cap dién dién chiéu sang du an: Khu dan cu khéi
3 phuong Hoang Vin Thu, thanh phé Lang Son.

+ Hop dong thi cong xay dung goi thau xay dung phan tho cong trinh Khu dén
cu khdi 3 Phuong Hoang vin Thy, thanh phd Lang Son s6 2010/2023/HDXD ngay
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13/01/2023 giitta Cong ty TNHH Thao Vién va Cong ty C6 phan Thiét ké xay dung va
Thuong mai Anh Duong, trong Hop ddng c6 ndi dung yéu cau don vi thi cong co
bién phép bao dam an toan, bao v€ mai trudng trong qua trinh thi cong xay dung.

- Chu dau tu di c6 cac thong bao khoi cong xdy dung cac hang muc gom:
Thong bao s6 05/TB-TV ngay 26/7/2019 ctua Cong ty TNHH Thao Vién vé viée to
chuc thi cong dy an: Khu dan cu khéi 3 Phuong Hoang van Thy, thanh phd Lang
Son; Théng bao sé 13/TB-TV ngay 13/01/2023 vé viéc t6 chtrc thi cong hang muc
06 can hd lién ké thudc dy 4n: Khu dan cu khéi 3 Phuong Hoang van Thy, thanh
phé Lang Son.

- Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha ting k¥ thuat
cia du an: Bién ban nghiém thu khdi luong thi céng hoan thanh hang muc cép
thoat nudc ngay 28/6/2020; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cip dién,
dién chiéu sang ngay 11/9/2020; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc duong
giao thong, ké bién, hé phd ngay 25/11/2020. Cac hang muc ha tang k¥ thuét cta
du an da duoc S¢ Xay dung kiém tra bdo cdo UBND tinh tai Bo céo sd 67/BC-
SXD ngay 10/3/2023 va da dugc UBND tinh dong ¥y chu truong ban giao hang
muc ha tang k¥ thuat du an Khu dan cu khéi 3, phuong Hoang Van Thu, thanh phd
Lang Son tai Cong vin s6 282/UBND-KT ngay 14/3/2023.

Trén co s& cac ndi dung ra soat thong tin lién quan dén du an cho thdy Nha
&, cong trinh xay dung (06 cin ho lién k&) dd duoc khoi cong xay dung theo quy
dinh ciia phap luat vé xay dung, dap tng diéu kién theo quy dinh tai Diéu 107 Luat
Xay dyung nam 2014 (dugc stra di, bd sung nam 2020).

2. Gidy to chimg minh quyén sir dung dat: Ho so di kém theo cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 DG 772907; DG 772908; DG 772909;
DG 772863; DG 772862; DG 772861 ngay 07/7/2022 cua So Tai Nguyén va Moi
truong dugce cong ching ngay 22/4/2025 tai phong Cong ching s6 1 thude S¢ Tu
phap Lang Son (d duoc kiém tra, ddi chiéu véi ban gdc).

4. Vin ban thong bao cua chi dau tu: Chu dau tu dd c6 Cong vin sb
19¢/CV-TV ngay 07/5/2025 ctia Cong ty TNHH Thao Vién vé viéc thong bao nha
& hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua dbi véi du 4n
Khu dan cu Khéi 3, phuong Hoang Van Thy, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.
Cac nodi dung ctua Cong vin s6 19¢/CV-TV dap tng theo yéu cau tai Mau phu luc
s6 XV kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

5. Du 4n Khu dan cu khdi 3, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son dugc UBND tinh Lang Son chép thuan chu truong dau tu tai Quyét
dinh s6 862/QD-UBND Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tu chimg nhan lan dau ngay 31/01/2019; chimg nhan thay
d6i lan thir hai ngay 24/4/2021, trong d6 c6 noi dung 06 16 dat xay tho nha & co
mit tién tiép giap duong Ba Triéu, chiéu cao 05 tang, gom cac 16: NLKO01-01,
NLKO04-01, NLKO01-02, NLKO04-02, NLK01-03, NLK04-03.

6. Panh gia vé viéc dap wng diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d
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khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Piéu 14 ciia Luat Kinh doanh bit dong san
nam 2023:

- UBND tinh d3 c¢6 Quyét dinh s 1352/QD-UBND ngay 09/7/2021 vé viéc
cho phép Cong ty TNHH Thao Vién chuyén muc dich st dung dat dé sir dung vao
muc dich thyc hién dy 4n Khu dan cu Khéi 3, phudng Hoang Van Thu, thanh phd
Lang Son; Cong ty TNHH Thao Vién da dugc cap cac Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 vao so DG 772907; DG 772908; DG 772909; DG 772863; DG
772862; DG 772861 ngay 07/7/2022 cua S& Tai Nguyén va Moi truong, do do
danh gia du an khong c6 tranh chap vé quyén st dung dit, d hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dét dai theo diém b khoan 1 va diém ¢ khoan 2 Piéu 14 cta Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

- Dy an da duogc cong bd thong tin vé nha & va thi truong bat dong san trén
dia ban tinh Lang Son quy III nim 2024 tai Quyét dinh s6 1815/QD-UBND ngay
22/10/2024 cia UBND tinh Lang Son, dén nay UBND tinh chua c6 Quyét dinh
thay thé, huy bo, bai bé mot phan Quyét dinh s6 1815/QD-UBND, do vdy danh gia
du 4n dam bao theo diém d, d khoan 1 Piéu 14 cta Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

- Trong qua trinh thim dinh, Chu dau tu da xuat trinh ban chinh Gidy chung
nhan Quyén st dung dat dén dé dbi chiéu véi hd so ndp, do d6 danh gia khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh 4n theo diém c khoan 1 Diéu 14 ctia Luét Kinh doanh
bat dong san nim 2023.

7. Vé cong khai thong tin vé bat dong san: Thong tin vé du an da duoc
cong bd thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san trén dia ban tinh Lang Son
quy III nim 2024 tai Quyét dinh sé 1815/QD-UBND ngay 22/10/2024 cia UBND
tinh Lang Son.

8. V¢ phan dién tich san xdy dung: qua kiém tra hién trang, 06 cin nha
lién ké dd duoc xay dung hoan thanh phan thé theo chi truong cia UBND tinh phé
duyét, hd so diéu chinh bao céo nghién ctru kha thi dugc S¢ Xay dung tham dinh
va ban vé thiét ké thi cong dugc Chu dau tu phé duyét.

V. Trach nhiém, yéu cau ddi v6i chit diu tw du 4n

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chii dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du 4n day du, chinh xac, trung thuyc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luét
Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan
thu quy dinh va dap tGng céc diéu kién theo quy dinh cta phap lut vé kinh doanh
bat dong san.

VI. Pé nghi ciia co quan quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong sin
cap tinh

1. Thyuc hién quy dinh cua phap luat trong hoat dong dau tu, xay dung, st
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dung dat va giao dich ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dyng bao dam
ngudi mua, thué mua nha &, cong trinh xay dung dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén cap gidy ching nhan vé quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién
v6i dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi voi nha &, cong trinh xay dung
da mua, thué mua cua chu dau tu;

2. Thuc hién trién khai du 4n theo dang quy dinh phap luat vé bao vé moi
truong, phong chay chira chdy va cac quy dinh phéap luat khac co6 lién quan; thuc
hién trach nhiém, quyén han, nghia vu cua chu dau tu vé kinh doanh bat dong san
theo dung quy dinh phap luat vé nha ¢ va kinh doanh bat dong san.

3. Céc ndi dung ra soat thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai di diéu
kién duoc ban, cho thué mua ddi v6i du an Khu dan cu Khoi 3, phuong Hoang
Vin Thu, thanh phd Lang Son dé giai quyét tha tuc hanh chinh thudc thim quyén
theo quy dinh phap luat; S Xay dung khong chiu trach nhiém vé quy trinh thuc
hién, nd1 dung, két qua thuc hi¢n cua cac van ban phap 1y da duge co quan, nguoi
c6 tham quyén khac chip thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

S¢ Xay dung théng bao dé Cong ty TNHH Thao Vién duogc biét va trién
khai du an theo quy dinh./.

KT.GIAM POC
Noi nhin: PHO GIAM POC
- Nhur trén;
- UBND tinh (B/c);
- Lanh dao So;
- Céc phong;

- Luu VT, QLNHTy).

Truong Trung Hiéu
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