UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 454/SXD-QHKT&PTDT Lang Son, ngay 73thang 3 nam 2024
VIV huong dan tham dinh quy
hoach va cap giay phep xay dung
doi va6i du an dau tu trén
dia ban huyén Vin Lang

Kinh gti: Uy ban nhan dan huyén Vin Lang

S& Xay dung nhan duoc Vin ban sb 85/UBND-KT&HT ngay 12/01/2024
ciia UBND huyén Vin Ling vé viéc dé nghi huéng dan tham dinh quy hoach va
cap gidy phép xay dung d6i véi du an dau tu trén dia ban huyén Van Lang, sau khi
ra soat, nghién ciru cac quy dinh hién hanh, S& Xay dung huéng dan nhu sau:

1. Vé Quy hoach chi tiét d6i véi duw an dau tw

Dy an Tram tron bé tong Cong ty Thuan An Phat 161 dugc chap thuan chu
truong dau tu tai Quyet dinh s0 1436/Qb-UBND ngay 11/9/2023 cua UBND tinh
Lang Son. Nha dau tu thuc hién du an: Cong ty cb phan Xay dyng Thuan An Phat
161. Tong dién tich khu dat: 17.561,9 m2. Dia diém thuc hién du an thudc, thén
Thanh Hao, x4 Bac Hung, huyén Vin Ling, tinh Lang Son, nam ngoai pham vi
ranh gidi 1ap quy hoach d6 thi (ngoai ranh gidi hd so diéu chinh Quy hoach chung
thi tran Na Sam, huyén Van Lang dén nam 2035, ty 1& 1/5.000 da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 403/QD-UBND ngay 10/3/2022), khéng thuéc pham
vi 1ap quy hoach xay dung khu chirc nang; du an tai khu vyc nong thon da phu hop
v6i1 dinh hudng quy hoach chung xay dung xa.

Viéc 1ap quy hoach chi tiét rat gon theo quy dinh tai Piéu 1 va Piéu 2, Nghi
dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cuia Chinh phil vé viéc stra doi, bo sung
mot s6 diéu ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nude ctia Bé Xay dung
chi 4p dung ddi v&i du an tai cac khu vuc trong pham vi phat trién do thi (c6 quy
hoach chung hoac quy hoach phan khu d6 thi dugc phé duyét) va cac khu vuc
trong khu chtrc nang (c6 quy hoach chung hodac quy hoach phan khu xay dung
dugc phé duyét) va khong c6 quy dinh cho cac truong hop tai khu vuc nong thon.

Tai khu vyc nong thon, sau khi quy hoach chung xay dyng xa duoc lap va
phé duyét, sau do quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon dugc 1ap cho
cac dbi tuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Thong tu s6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so
d6 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy
hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon *

11, Céc loai quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon

a) Quy hoach chi tiét cai tao xay dung hodc xay dung méi Trung tAm xa.

b) Quy hoach chi tiét cai tao xay dung thon, ban, ép hodc xay dyng cac khu dan cu méi va khu tai dinh cu.

¢) Quy hoach chi tiét khu chirc nang dich vy hd tro phat trién kinh té néng thon va khu chirc nang khac trén
dia ban xa.



Theo Huong d5n~tai Vin ban sb 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 ctua Bo
Xay dung V/v huéng dan Bo ti€u chi qudc gia vé ndng thon mdi cac cap giai doan
2021-2025, Khu chuc nang dich vu ho tro phat trién kinh t€ nong thon ?

Céc quy dinh vé 1ap quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu noéng thon nhu
néu trén hién nay chua ¢ quy dinh rd viéc bat budc phai 14p quy hoach chi tiét cho
mot du an don 1€ tai ndng thon hay khong, vi du cu thé nhu dy 4n Dy 4n Tram tron
bé tong cta Cong ty Thuan An Phat 161.

Véi cac khé khin vudng mic phat sinh trong qua trinh thyc té 4p dung céc
quy dinh cua phap luat vé& cong tac 1ap quy hoach chi tiét dbi véi cac du an dau tu
tai nong thon néu trén, ngay 28/02/2024 S¢ xay dung da c6 Van ban sd 358/SXD-
QHKT&PTDT gui dén Bo Xay dung V/v Huéng dan 1ap Quy hoach chi tiét xay
dung va chép thuan Téng mat béng ddi véi cac du an DPTXD tai nong thon trén dia
ban tinh Lang Son. Tuy nhién dén nay vin chua c6 van ban ¥ kién tra 1oi hodc
hudéng dan cu thé cta Bo Xay dung.

Can ¢ trén nhu cau thyuc té tai dia phuong, dé co co so 1ap du an dau tu phu
hop v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu
xay dung (dugc stra doi boi Khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 35/2023/ND-CP c¢6 hiéu
luc tir ngdy 20/06/2023)3 va quy dinh vé yéu cau dbi v6i du an dau tu xay dung tai
khoan 1 Piéu 51 Luat Xay dung nam 2014 (duoc sira d6i boi Khoan 17 Piéu 28
Luat sira doi, bo sung mot s6 Piéu cua 37 Luat c¢6 lién quan dén quy hoach 2018 ¢6
hiéu lyc tir ngay 01/01/2019)%. Viéc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ddi véi Du an
Tram tron bé tong ctia Cong ty Thuan An Phat 161 13 can thiét va phu hop véi yéu
cﬁu thuc té vé quan 1y dau tu xay dung. Do khong c6 quy dinh vé quy hoach chi
tiét rat gon 601 vo1 du an (quy mo nhoé hon O5ha) tai nong thon, do do viée 1ap quy
hoach chi tiét ap dung theo quy dinh vé lap quy hoach chi tiét diém dan cu nong
thon, gdm co hai (02) budc Nhiém vu quy hoach va D6 an quy hoach.

2. Vé cap giap phép xay dung

Sau khi d6 an quy hoach chi tiét dugc cp co tham phé duyét, viéc cap glay
phép xay dung ddi voi cac cong trinh x4y dung s& 4p dung theo quy dinh tai Diéu

2 Khu chirc nang dich vu hd tro phat trién kinh té néng thon gdm/hodc cac chirc ning: san xuét cong nghiép
(chu yéu 1a ché tao nong cu, cong nghiép ché bién gin véi cac ving san xuat chuyén canh); thuong mai (chuyén
doanh ban budn nong san va vat tu nong nghiép, ché bién bao quan, kho bai); vé dich vu san xuit ndng nghiép, tap
trung phat trién cac linh vuc (khuyén nong, bao vé thuc vat, thu 'y, quan ly chat lwong, chuyén dbi s6), dich vu thi
truong (phan tich, du béo thi truong; thong tin thi truong, xic tién thwong mai; quan 1y vé sinh an toan thyc pham
quan 1y chit lugng; bao hiém riii ro, phong chdng thién tai; bao vé moi trudong). U tién hd trg nhom san pham dic
san dia phuong dugc xdc dinh tai Quyét dinh s6 255/QD-TTg ngay 25/02/2021 ctia Thi tuéng Chinh phu phé duyét
Ké hoach co cau lai nganh nong nghiép giai doan 2021-2025.

3 a) Giai doan chuén bi du an gbm cdc cong vi€e: khao sat xay dung; lap, thim dinh Bao cdo nghién ciru
tién kha thi ddu tu xay dung hodc Béo cdo dé xuét chu trrong déu tu, quyét dinh hodc chap thudn chu truong dau tu
(néu c6); lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung phuc vu lap Bio céo nghién ctru kha thi du tu
xdy dung hodc Béo cdo kinh té - ky thuat diu tu xay dung; lap, thim dinh Bdo c4o nghién ctru kha thi ddu tu xay
dung hodc Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung dé phé duyét du 4n, quyét dinh dau tu xay dung va thyc hién
cac cong viée can thiét khac lién quan dén chuén bi du an;

4 1. Phu hop véi quy hoach cip qubc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh, quy hoach xay dung, quy hoach
va ké hoach sir dung dit tai dia phuong noi c6 dy an dau tu xay dung.”.
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89, 90, 91, 92 Luat Xay dung nam 2014, cy thé:

Céc truong hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung nim 2014
sua doi, bo sung tai Khoan 30 Diéu 1 Luat Xay dung sta doi nam 2020 thi duoc
mién gidy phép xay dung; cac trudng hop con lai phai duoc cip gidy phép xay
dung theo quy dinh.

Tham quyén cap phép xay dung theo quy dinh tai Diéu 103 Luat Xay dung
nam 2014; Khoan 37 Piéu 1 Luat Xay dung stra doi nam 2020; Quyét dinh s6
16/2021/Qb-UBND ngay 02/7/2021 cua UBND tinh Lang Son Quy dinh vé phan
cap, Gy quyén cip, diéu chinh, gia han, cap lai va thu hoi gidy phép xay dung trén
dia ban tinh Lang Son. Diéu kién cap gidy phép xay dung theo quy dinh tai Piéu
92 Luat Xay dung nam 2014, khoan 12 Piéu 12 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.

Vin ban s6 85/UBND-KT&HT ngiy 12/01/2024 ciia UBND huyén Vin
Lang khdng c6 cac théng tin cu thé vé cap cong trinh, do d6 khong c6 co sd dé S
Xay dung hudng dan cu thé hon.
S¢ Xay dung c6 ¥ kién véi ndi dung nhu trén, dé& nghi UBND huyén Vin
Lang nghién ctru, t6 chirc thuc hién theo dlng cac quy dinh cta phap luat hién
hanh ./.
KT. GIAM POC

Noi nhin: : I’O GIAM POC
- Nhu trén;
- Céc phong CM;

- Website S¢ Xay dung;
- Luu: VT, QHKT&PTDT.
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