BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb6: 14/2018/TT-BXD Ha Noi, ngay 28 thang 12 ndm 2018

THONG TU
HUONG DAN PHUONG PHAP DPINH GIA DICH VU NGHIA TRANG VA DICH VU HOA TANG

Can ctr Nghi djnh s6 81/201 7/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cda Chinh pha quy dinh chire néang,
nhiém vu, quyén han va co cau té chirc cua Bo Xay dung;

Cén ctr Nghj dinh sb 23/2016/NP-CP ngay 05 thang 4 ndm 2016 cta Chinh pht vé xay dung, quan ly,
St dung nghia trang va co sé hda tang;

Theo dé nghij cta Vién trudng Vién Kinh té xdy dung va Cuc trudng Cuc Kinh té xay dung;

B6 trudng Bo Xay dung ban hanh Théng tw huéng dan phuong phép dinh gié dich vu nghia trang va
dich vu héa tang.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay hwéng dan phwong phap dinh gia dich vu nghia trang va phuwong phap dinh gia dich vu
hda tang theo quy dinh tai khoan 2 bBieu 27 cta Nghj dinh so 23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 cua
Chinh phu vé xay dwng, quan ly, st dung nghia trang va co s& hda tang.

Diéu 2. Béi twong ap dung

1. Phwong phap dinh gia dich vu nghta trang duoc xac dinh theo huwéng dan tai Thong tw nay lam co
s& dé lap, thAm dinh, phé duyét gia dich vu nghia trang va dich vu hoa tang ddi véi cac nghia trang va
co s& héa tang dwoc dau tw tlr ngudn vdn ngan sach nha nuéc.

2. Khuyén khich viéc lap, thdm dinh, phé duyét gia dich vu nghia trang, dich vu hda tang cua cac
nghfa trang va co s& hda tang dwgc dau tw tlr ngudn vén ngoai ngan sach nha nwéc ap dung cac quy
dinh tai Thong tw nay.

Piéu 3. Nguyén tac dinh gia, diéu chinh gia dich vu nghia trang va dich vu héa tang

1. Viéc dinh gia dich vu nghia trang va dich vu héa tang phai phu hgp v&i quy trinh thwe hién dich vy;
tiéu chuan, quy chudn méi trudng; tiéu chuan k¥ thuat xay dwng; dinh mde kinh té ky thuat do co
quan c6 thdm quyén ban hanh hodc cong bé; chét lwong dich vu; ché do, chinh sach ctia Nha nwérc;
diéu kién kinh t& - xa hoi va phong tuc, tap quan cla tirng dia phwong.

2. Gia dich vu nghta trang va dich vu hda tang dwgc xac dinh trén co s tinh ding, tinh du toan bd
cac chi phi hgp ly, hop Ié clia qué trinh thye hién dich vu nghia trang, dich vu hda tang v&i mire lgi
nhuan hop ly, phu hop véi mat bang gia thi treong.

3. Gié’djch vu nghja trang va djgh vy hda tang phai ddm bao khuyén khich, thu hut cac thanh phan
kinh té tham gia dau tw, cung cap dich vu va phu hgp v&i kha nang chi tra cla nguwi str dung dich vu.

4. Gié,djch vu nghta trang va dich vu hda tang cé thé duoc xac dinh riéng cho tirng loai dich vy, cho
mot so loai dich vu hoac cho toan bd cac dich vu tuy theo nhu ciu st dung dich vu va diéu kién t6
chirc cung cap dich vu nghia trang, dich vu hda tang.

5. Gia dich vu nghia trang va dich vu héa tang xac dinh theo huéng dan tai Théng tw nay dwoc phé
duyét 1a co s& dé ky két hop ddng, thanh toan, quyét toan hop ddng dich vu nghta trang, dich vu hda
tang.

6. Gia dich vu qgth trang va dich vu hda tang xac dinh,theo hwéng dan tai Théng tw nay dwoc diéu
chinh khi cac yéu t6 cau thanh gia dich vu co6 sw thay doi.

Diéu 4. Phwong phap dinh gia dich vu nghia trang, dich vu héa tang

1. Dich vu nghia trang bao gdm té chirc tang I, mai tang; xay mo, cai tang, cham soc mo, tu stra mo;
bao quan, Iwu gilr tro c6t va dich vu phuc vu viéc tham viéng, twdng niém.

2. Dich vy hoa tang bao gom dich vu t chirc tang I&, héa tang thi hai hoc hai cét va bao quan, luu
gilr tro cot.

3. Gia dich vu mai tang, xay mé va céi‘téng: xac dinh,trén co s@ kich thwéc phén mo ca nr]én, khéi
lwong cong viéc phai thire hién, yéu cau ky thuat, chat lwgng vat liéu va cac chi tiéu kinh té - ky thuat
dé hoan thg}mh dich vu mai tépg, xay mo va cai tang. th phi thyc hién cac dich vu nay xac dinh theo
quy dinh vé quan ly chi phi dau tw xay dwng va mat bang gia tai dia phwong noi xay diwng nghia
trang.

4. Gia dich vu hoéa tang thi hai ho&c hai cbt dwoc xac dinh theo cong thirc sau:



Gur =Zrg + (Zrg X P) (1)
Trong do:
- Gur: 14 gia dich vu hda tang 01 thi hai hodc hai cét. Pon vi: ddng.
- Z1g: 1a gia thanh toan bd dé hda tang 01 thi hai hodc hai cbt. Pon vi: ddng.
- P 1a ty suét loi nhuan dy kién (%): khéng qua 5%.
Gié thanh toan bd dé héa téng 01 thi hai hodc hai cét (Zrg): dwgc xac dinh theo coéng thirc sau:
Zig = o
Q (2)
Trong dé:
- Z7g: la gia thanh toan bo hoéa tang 01 thi hai hoac hai cbt. Pon vi: déng.
- Cy: 1a téng chi phi hop ly, hop 1é dé thuc hién hda tang. Pon vi: déng.
- Q: 14 s6 luvong thi hai hodc hai cét dwa vao hda tang.

Téng chi phi hop ly, hop 1é dé thuc hién héa tang (Cr): dwgc xac dinh theo bang tng hop sau:

T NGi dung chi phi Ky hiéu

1 |Chi phi vat tw truc tiép Cvr

2 |Chi phi nhan cong truc tiép Cne

3 [Chi phi may, thiét bj tryc tiép Cwm

4 |Chi phi san xuét chung Csxc < 18% (Cyr + Cne + Cy)
Téng chi phi san xuét Cp=Cyr + Cne + Cy + Csxc

5 |Chi phi quan ly co s& hda tang Cqi=5%xC,
Tbng chi phi Cr=C,+ C,

a) Chi phi vat tw tryc tiép (Cyr), bao gdbm chi phi ctia cac vat tw str dung truc tiép trong qua trinh hoa
tang, dwoc xac dinh bang tong khoi lwgng cla tirng loai vat tw nhan (x) v&i don gia vat tw twong rng.
Trong do:

Khéi lwong clia tirng loai vat tw dwoc xac dinh trén co s& dinh mirc hao phi vat tw truc tiép cho dich
vu hda tang do co’ quan nha nwéc cé thdm quyén ban hanh hodc céng bd. Trwéng hop chwa cé dinh
mUrc hao phi vat tu do co' quan nha nwéc ¢d thdm quyén ban hanh hodc céng bé, don vi lap phwong
an gia t6 chirc xac dinh dinh mdc hao phi vat tw hop ly lam co s& dé xac dinh chi phi vat tw khi lap
phwong an gia dich vu hoéa tang.

Gia vat tw (bao gébm thué gia tri gia tang) la gid dén co s& hoa tang, phu hop voi mat bang gia thi
truong, dwoc xac dinh theo cong bé gia hodc gia ghi trén héa don theo quy dinh phap luat tai thoi
diém lap phuwong an gia, cong (+) v&i chi phi lwu théng hop ly dén co s& hda tang (néu co).

b) Chi phi nhan céng trc tiép (Cnc), bao gdm: cac khodn chi phi tinh béng tién ma cac co sé héa
tang phai trd cho ngudi lao dong truc tiép nhu: tién lwong, tién cong va cac khodn phu cap co tinh
chét lvong; bao hiém xa hdi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va cac khoan
chi khac theo quy dinh déi voi cbng nhan truyc tiép thiwe hién dich vu hda tang. Trong do:

Chi phi tién lwong, tién cong dwoc xac dinh trén co s& sb lwong ngay cong theo dinh mic hao phi
nhan cong truc tiép thuwe hién dich vy héa tang do co quan nha nwéc c6 thdm quyén ban hanh hoéc
coéng bd nhan (x) véi don gia ngay cong twong tng. Don gia ngay cong clia cong nhan truc tiép thwc
hién dich vu hda tang xac dinh theo quy dinh clia co' quan nha nwéc cé thdm quyén (Bo Lao déng -
Thwong binh va Xa hoi; Uy ban nhan dan cép tinh). Trudng hop chwa cé dinh mirc hao phi nhan
cdéng do co quan nha nwéc ¢d thAm quyén ban hanh hodc cong b, don vi lap phwong an gia td chirc
xac dinh hao phi nhan céng hop ly 1am co s& dé& xac dinh chi phi nhan céng truc tiép khi lap phuong
an gia dich vu hda tang.

Chi phi bdo hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan va cac khoan chi
khac cta cong nhan tryec tieép thire hién dich vu hoa tang theo quy dinh hién hanh cia phap lut (bao
gom ca khoadn do doanh nghiép chi tra).

¢) Chi phi may, thiét bj trwc tiép (Cy), xac dinh tren co s& sb lwong ca may, thiét bj trwc tiép theo dinh
mUrc hao phi do co quan nha nwéc c6 tham quyen ban hanh ho&c cong bé nhan (x) véi don gia ca
may twong rng. Bon gia ca may, thiét bj trwc tiép thwe hién dich vu héa tang xac dinh trén co sé& van
dung phwong phap theo huéng dan ctia Bo Xay dwng ddi véi gia ca may, thiét bj thi cong xay dwng
cbng trinh, phu hop voi diéu kién lam viéc ctia may, thiét bj thwc hién dich vu nay. Trweong hop chua
¢6 dinh mirc hao phi may, thiét bi do co’ quan cé thdm quyén ban hanh hoac cong b, don vi lap



phuong an gia té chire xac dinh dinh mirc hao phi may, thiét bi lam co s& dé xac dinh chi phi may,
thiét bj trwc tiep khi lap phwong an gia dich vu héa tang.

d) Chi phi san xuét chung (Csxc), bao gdbm céc khoan chi phi san xuét gian tiép (ngoai cac chi phi vat
tw truc t|ep, chi phl nhan cong trec t|ep, chi phi may, thiét bi trwc t|ep) phat sinh tai co' s& hda tang,
gom kh&u hao, stra chira tai san cb dinh (trtr may, thiét bi trwc t|ep) chi phi vat liéu, dung cu, cong cu
dung cho bd phan, t6, doi san xuét; tién lwong, phu cap cé tinh chét lwong; khoan trich bao hiém xa
héi, bdo hiém y té, bao hiém that nghiép va kinh phi cong doan ctia can bd, nhan vién bd phan, t6, doi
san xuat (bao gdm ca khoan do doanh nghiép chi tra); chi phi kiém dinh, quan trdc méi trwdng; chi phi
thué mat bang phuc vu san xuét (néu cd); chi phi dich vu mua ngoai va céc chi phi béng tién khac
dworc tinh vao gia thanh theo quy dinh clia phap luat.

Chi phi vat tw, chi phi nhan cong trong chi phi san xuét chung xac dinh nhw cach xac dinh chi phi vat
tw, nhan cong tryc tiép tai diém a, b khoan 4 biéu nay.

Chi phi khau hao, stra chiva tai san c6 dinh trong chi phi san xuét chung xac dinh theo quy dinh clia
B6 Tai chinh vé ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh.

Chi phi san xuét chung (Csxc) xac dinh chi tiét theo tlrng khodn muc chi phi néu trén nhung khong
vuot qua 18% cla chi phi trye tiép (bao gom chi phi vat tw, chi phi nhan cong, chi phi may, thiét bi
tree tiep).

d) Chi phi quan ly co s& hoa tang (C,), bao gdm toan bod cac khoan chi phi chi cho bd may quan ly va
diéu hanh co s& hda tang, cac khoan chi phi co tinh chét chung cua toan co s& hoa tang nhu: khau
hao, stra chiva tai san cb dinh phuc vu bd may quan ly va diéu hanh co s& hda tang; chi phi tién
lwong, ti&n cong va cac khodn phu cap co tinh chat lwong; bao hiém xa hoi, bao hiém y t&; bao hiém
that nghiép va kinh phi cong doan ctia bd may quan ly (bao gdm ca khoan do doanh nghiép chi tra);
chi phi vat liéu, dd dung cho van phong, cac khoan thué, phi va Ié phi, chi phi dich vu mua ngoai
thudc van phong; cac chi phi chung khac cho toan co s& héa tang theo quy dinh.

Chi phi vat tw, chi phi nhan cong trong chi phi quan ly co s& hda tang xac dinh nhw cach xac dinh chi
phi vat tw, nhan cong truc tiép tai diém a, b khoan 4 Diéu nay.

Chi phi khAu hao, sira chira tai san cb dinh trong chi phi quan ly co s& hoa tang xac dinh theo quy
dinh cda B6 Tai chinh vé ché dé quan ly, st dung va trich khau hao tai san c6 dinh.

Chi phi quan ly co s& hda tang xac dinh chi tiét theo tirng khodn chi phi néu trén nhuwng khéng vuot
qua 5% cla tong chi phi san xuat (Cp).

5. Gia dich vu t6 chirc tang |1&; cham séc mé, tu stba mo; bao quan, lwu tri tro cét va dich vu phuc vu
viéc tham viéng, twdng niém: xac dinh theo mét bang gia dich vu d& hinh thanh trén thij trwdng hodc
gia dich vu thda thuan gitra nha cung cép dich vu v&i ngudi st dung dich vu tuy theo yéu cau va chat
lwong cung cap cua dich vu, thdi gian st dung dich vu phu hop véi ché d6 chinh sach ctia Nha nwérc,
dac diém kinh té - x& hoi clia dia phuong.

Piéu 5. Té chirc thwe hién
1. Trach nhiém lap, thdm dinh, phé duyét gia dich vu nghia trang va dich vu hda tang thwc hién theo

quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghj dinh 23/2016/ND-CP ngay 05/4/2016 ctia Chinh phi vé& xay dwng, quan
ly, st dung nghta trang va co s& hda tang.

2. Viéc diéu chinh gia dich vu nghfa trang va dich vu héa tang do UBND cp tinh quyét dinh va phai
phu hop v&i nguyén tac quy dinh tai Khodn 6 Diéu 3 clia Thong tw nay.

3. UBND cép tinh can ct diéu kién kinh t&, xa hoi cia dia phuong dé quy dinh mtc hé tro mot phan
hodc toan bo chi phi cac dich vu nghia trang, hda tang cho cac doéi twong dwoc hwéng chinh sach xa
héi trén dia ban theo quy dinh.

4. Co quan lap phwcvng an gia, chl dau tw nghia trang va co s& hda tang dwoc thué td chirc, ca nhan
tw van co nang lwc dé 1ap ho&c thdm tra phwong an gia dich vu nghia trang va dich vu hda tang lam
co s& dé thdm dinh, phé duyét gia dich vu nghia trang va dich vu hda tang.

5. D6i voi cac hop dong dich vu nghta trang, dich vu hda tang da dwoc ky két trudc thoi diém co hiéu
Iujc cua Thoéng tw nay, thi thie hién theo ndi dung da guqc théa thuan trong hop dong. T(u’b’ng hop
can thuc hién theo cac quy dinh tai Thong tw nay thi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd trwc thudc
Trung wong xem xét, quyét dinh.

6. B6 Xay dung phéi hop v&i Bd Tai chinh hwéng dan, kiém tra viéc dinh gia dich vu nghfa trang va
dich vy hda tang theo quy dinh tai Thong tw nay.

Piéu 6. Hiéu Iwc thi hanh
Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15/3/2019./.

KT. BO TRUONG



Noi nhan: THU TRUONG
- Thu twéng, cac PTT Chinh ph;

- Céac B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- HBND, UBND céc tinh, TP trwc thudc TW;

- Van phong Quéc héi;

- Van phong Chinh ph;

- Van phong Cha tich nwdc; Nguyén Dinh Toan
- Van phong TW va cac Ban cla Bang;

- Co quan TW cla cac doan thé;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Cuc kiém tra van ban QPPL - B6 Tu phap;

- Cac don vij thudc B6 Xay dwng;

- S& Xay dwng cac tinh, thanh phé truc thuoe TW;

- S& KT-QH TP Ha Ngi, TP H6 Chi Minh;

- Cong bao; Website clia Chinh phu, Website B6 Xay dung;

- Lwu: VP, Vu PC, Cuc KTXD, Cuc HTKT, Vién KTXD (H.250).



