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S6: 11/2021/TT-BXD Ha Noi, ngay 31 thang 8 nam 2021

THONG TU
Hudéng din mét sé ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi diu tw xay dung

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Ludt Xdy dwng ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Nghi dinh s6 81/2017/NP-CP ngay 17 thing 7 nam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia B¢ Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 10/2021/NP-CP ngay 09 thang 02 nam 2021 ciia Chinh
phii vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;

Bé truéng B6 Xdy dwng ban hanh Théng tw hwdng dan mét sé néi dung xdc
dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng dan mot sb6 nodi dung xac dinh va quan 1y chi phi du tu
xay dyng gom: so bd tong mirc dau tu xay dung, tong muc dau tu xay dung, du
toan xay dung cong trinh, du toan goi thau, gia xdy dung, gia xdy dung cong trinh,
chi sd gia xay dung, suit von dau tu xay dung, quy d6i von dau tu xdy dung, chi
phi tu van dau tu xay dung.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung cho cac ddi tuong quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh
s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 niam 2021 cta Chinh phu vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung (sau day viét tat 1a Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP).
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Diéu 3. So b tong mirc diu tw xay dung, tdng mirc dau tw xay dung

1. So bd téng muc dau tu xay dung duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va phuong phap hudéng dan tai
muc I Phu luc I Thong tu nay. Truong hop chua cé dit liéu suat vén dau tu xdy
dung duogc cong bd, so bd tong muc dau tu xay dung xac dinh trén co so dit liéu
chi phi cua cac dy an twong tu da thyuc hién, c6 diéu chinh, b6 sung nhimng chi phi
can thiét khac va quy d6i chi phi cho phu hop véi dia diém xay dung, dic diém,

tinh chit cua dy an, thoi diém xac dinh so bd tong muc dau tu xdy dung.

2. Tong mirc dau tu x4y dung xac dinh theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh
s6 10/2021/ND-CP, phuong phap huéng dan tai muc II Phu luc I Thong tu nay va

mot sé quy dinh cu thé sau:

a) Co s dé xac dinh tong mirc dau tu xay dung gom: thiét ké co sd, quy chuan
va tiéu chuan ap dung, giai phap cong nghé va k¥ thuat, thiét bi chu yéu; giai phap
vé kién trac, két cdu chinh cua cong trinh; giai phap vé xay dung va vt liéu chu
yéu; diéu kién, ké hoach thuc hién dy 4n va cac yéu cau can thiét khac cua du 4n.

b) Mot s6 khoan muc chi phi thudc ndi dung chi phi quan 1y du an, chi phi tu
van dau tu xay dung, chi phi khac cta du 4n néu chua c6 quy dinh hoic chua du co

s& dé xac dinh thi duoc du tinh trong téng muc dau tu xay dung.

3. Bdi v6i dy an st dung vén hd tro phat trién chinh thirc (goi tat 1a ODA), vén
vay wu dai ctia nha tai tro nudc ngoai duoc bd sung cac khoan muc chi phi can
thiét khac cho phu hop véi ddc thu, tinh chat cia du an dau tu xay dung sir dung
ngudn von ndy theo cac quy dinh cta diéu udc qudc té, thoa thuan vé von ODA,

vbn vay vu dai di dugc ky két va cac quy dinh cua phép luat co lién quan.

4. Pbi véi du an dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu (sau ddy goi tat 13 du
an PPP) dugc bd sung cac khoan muc chi phi can thiét khac theo quy dinh cia
phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.

Pi¢u 4. Du toan xay dwng cong trinh

1. Dy toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh
s6 10/2021/ND-CP va phuong phap huéng dan tai muc 1 Phu luc IT Thong tu nay.
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Céac khoan muc chi phi trong dy toan xay dung cong trinh gom: chi phi x4y dung,
chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu van dau tu xdy dung, chi phi khac
va chi phi du phong.

2. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va phuong phap hudng dan tai
Phu lyc III Thong tu nay. Chi phi xay dung trong du toan xay dung cong trinh
gdm: chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri
gia tang. Chi phi truc tiép xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP, hudng dan chi tiét tai muc I Phy luc III Thong tu nay va

mot s6 quy dinh cu thé sau:

a) Khéi lugng do bdc, tinh toan tir thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s& theo huéng dan tai Thong tu hudng dan phuong phéap xac dinh cac chi tiéu kinh

té k¥ thuat va do boc khoi luong cong trinh;

b) Pon gia xdy dung chi tiét, gia xay dung tong hop xac dinh theo hudng dan
tai Phu luc IV Thong tu nay.

3. Chi phi thiét bi trong du toan xay dung cong trinh xac dinh theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP, hudéng dan chi tiét tai muyc 1

Phu luc II Thong tu ndy va mot s6 quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sam thiét bi duoc xac dinh theo khbi luong, sb lugng, ching
loai thiét bi va gia mua thiét bi tuong ng. Khoi luong, s6 lugng, chung loai thiét
bi dugc xac dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co s& va danh myc thiét bi trong
du an dugc duyét. Gia mua thiét bi duoc xac dinh phu hop véi gid thi truong trén
co s6 thong tin vé gia thiét bi trong hé théng co s¢ dir liéu cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén; hodc bdo gia cua nha cung cap, nha san xuat; hodc gia cua thiét bi
tuong tu vé cong suat, cong nghé, xuat x{r trong cong trinh da thuc hién dugc quy
d61 phu hop véi thoi diém tinh toan.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc xac dinh trén co so khdi luong, sb
luong thiét bi can gia céng, ché tao va don gia gia cong, ché tao twong tmg phu

hop véi tinh chét, chung loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao thiét
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bi trong hé thdng co s& dit liéu clia co quan nha nudc c6 tham quyén; hodc cin ctr
vao bao gia gia cong, ché tao thiét bi ctia don vi san xuét, cung Ung; hodc gia gia
cong, ché tao thiét bi twong tu ctia cong trinh da thuc hién dugc quy doi phu hop
v6i thoi diém tinh toéan.

¢) Chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu c6); chi phi mua ban quyén phan mém
sit dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé (néu c6); chi phi dao tao va
chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi phi bao hiém; thué va cac
loai phi, cac chi phi khac ¢6 lién quan dugc xac dinh bang du toan hodc cin cir quy

dinh do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

d) Chi phi ldp dat thiét bi xac dinh bang du toan nhu ddi véi du toan chi phi
xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thtr thiét bi theo yéu cau k¥

thuat (néu c6) xac dinh bang du toan pht hop ndi dung cong viée thuc hién.

4. Chi phi quéan ly du an trong du toan xdy dung cong trinh xac dinh theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 va Diéu 30 Nghij dinh sé 10/2021/ND-CP trén co
s dinh muc ty 1é phan trim (%) da tinh toan trong tong muirc dau tu xay dung;
hodc bang dy toan phu hop véi chi phi quan 1y dy 4n trong tong mic dau tu
dugc duyét. Pinh mtrc chi phi quan 1y du an quy dinh tai Thong tu ban hanh

dinh muc xay dung.

5. Chi phi tu van dau tu xdy dung trong du toan xay dyng cong trinh xac dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va Piéu 13 Thong
tu nay. Chi phi tu vin dau tu xay dung trong du toan xy dung cong trinh khong

bao gdm céc chi phi tu van tinh chung cho ca du 4n.

6. Chi phi khac trong du toan xdy dung cong trinh quy dinh tai khoan 6
Piéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va mot sb quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khéc trong du toan xdy dung cong trinh dugc xac dinh trén co s&
dinh muc ty 1& phan traim (%) theo hudng dan cua cdp c6 tham quyén; hodc xac
dinh bang du toan; hoic ghi theo gid tri hop dong da ky két phu hop véi quy dinh

cua phap luat; hoac dugc du tinh trong du toan xay dung cong trinh phu hop véi
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tong muc dau tu xay dung da duoc phé duyét trong trudong hop chua du co sé dé
xac dinh.

b) Cac chi phi xay dung nha bao che cho may, nén méng mady, hé théng cip
dién, khi nén, hé théng cép nudc tai hién truong; chi phi lép dat, thao do tram tron
bé tong x1 mang, tram tron bé tong nhya, can truc di chuyén trén ray va cac loai
thiét b thi cong x4y dung khac c6 tinh chat tuong tr, néu khong tinh chung cho ca
du an thi duoc du tinh trong chi phi khac cua du todn xay dung cong trinh. Cac chi
phi nay dugc xac dinh bang dy toan phu hop véi thiét ké, bién phap thi cong xay

dung va diéu ki¢n dac thu cia cong trinh.

¢) Chi phi khéc trong dy toan xiy dung cong trinh khéng bao gdom chi phi
13i vay trong thoi gian xdy dung; chi phi ra pha bom min, vt nd; chi phi kiém
toan; tham tra, phé duyét quyét toan von dau tu; chi phi nghién ciru khoa hoc
cong nghé, ap dung, st dung vat liéu moi lién quan dén du an; von luu dong ban
dau ddi vé6i cac du an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh; chi phi cho
qua trinh chay thtr khong tai va c6 tai day chuyén céng nghé, san xuét theo quy
trinh truéc khi ban giao; chi phi thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung, Bao céo kinh té - ky thuat ddu tu xdy dung; cac khoan thué tai nguyén,
céc khoan phi, 1& phi va mot s6 khoan muc chi phi khac c6 lién quan tinh chung

cho ca du an.

7. Chi phi du phong trong du toan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi duy phong cho khdi luong, cong viéc phat sinh duoc tinh bing ty 18
phan trim (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du 4n,
chi phi tu van dau tu xay dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu té truot gid dugc xac dinh trén co s¢ thoi gian,
tién d6 du kién thyuc hién cong trinh (tinh bang quy, nim) va chi s6 gid xdy dung
pht hop véi loai cong trinh xay dung c6 tinh dén cac kha ning bién dong gia trong

nudc va quoc te.
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8. Tong hop tong du toan quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

duoc 1ap theo hudng dan tai muc 3 Phu lyc I Thong tu nay.

9. Viéc diéu chinh dy toan xay dung cong trinh thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 15 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va phuong phap huéng din tai muc 4
Phu lyc II Thong tu nay.

Piéu 5. Cac thanh phan chi phi ciia dw toan goéi thau

1. Dy toan goi thau thi cong xdy dung gdm mot sd hodc toan b cac thanh
phan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac c6 lién quan va chi phi dy phong
ctia goi thau.

2. Dy toan goi thau mua sam thiét bi gém mdt s6 hodc toan bd cac thanh phén
chi phi sau: chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong ngh¢; chi phi gia
cong, ché tao thiét bi; chi phi quan 1y mua sam thiét bi; chi phi mua ban quyén
phan mém st dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé; chi phi

van chuyén; chi phi khac ¢6 lién quan va chi phi du phong cta géi thau.

3. Du toan goi thau lép dat thiét bi gém mét sd hodc toan bo cac thanh phén chi
phi sau: chi phi lép dat, thi nghi¢m, hi¢u chinh; chi phi chay thir thiét bi theo yéu cau
k¥ thuat; chi phi khac c6 lién quan va chi phi du phong cta géi thau.

4. Du toan goi thau tu van dau tu xay dung gém mot s hodc toan bd cac thanh
phan chi phi sau: chi phi thyc hién cong viéc tu van dau tu xay dung; chi phi khéac
c6 lién quan va chi phi du phong cta goi thau.

5. Du toan g6i thau hdn hop (bao gom ca du toan géi thau quy dinh tai khoan 2
Piéu 17 Nghij dinh s6 10/2021/ND-CP): tiy theo pham vi, tinh chat, diéu kién cu
thé ctia goi thau, du toan géi thau hdn hop gdm mot sé hodc toan bd cac thanh
phén chi phi thudc cac goi thau néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

Piéu 6. Xac dinh du toan géi thau quy dinh tai khoan 2, khoéin 3 Piéu 17
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Du toan g6i thau thi cong xay dung:

a) Chi phi xdy dung trong du toan goi thau thi cong xdy dung xac dinh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.
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b) Can cir diéu kién cu thé cua géi thau, dy toan géi thau thi cong xay dung
duoc bd sung mgt hoac mot s6 chi phi khac c6 lién quan dé thuc hién cac cong
viéc thudc pham vi ctia géi thau nhu: Chi phi di chuyén may, thiét b thi cong dic
chung dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong phuc vu thi
cong; chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudng khi thi cong xay dung; chi
phi kho béi chira vat liéu; chi phi xdy dung nha bao che cho may, nén méng may,
hé théng cép dién, khi nén, hé théng cép nuoc tai hién truong; chi phi lép dat, thao
dd tram tron bé tOng xi mang, tram tron bé tong nhuya, can truc di chuyén trén ray,
can tryc thap, mot sd loai may, thiét bi thi cong xay dung khac c6 tinh chat twong

tur va mot s6 khoan muc chi phi khac ¢6 lién quan dén géi thau.

¢) Chi phi du phong trong dy toan goéi thau thi cong xay dung bao gdm chi phi
du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu t6 truot
gi4 trong thoi gian thuc hién goi thau.

2. Dy toan g6i thau mua sam thiét bi:

a) Cac thanh phan chi phi trong du toan goéi thdu mua sam thiét bj x4c dinh

theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Can ctr diéu kién cu thé cua goi thiu, du toan géi thau mua sim thiét bi
duoc bd sung thém mdt hodc mot s6 chi phi khac c6 lién quan dé thuc hién cac
cong viéc thudc pham vi cia géi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toan goéi thau mua siam thiét bi bao gdm chi phi
du phong cho khéi lwong, cong viéc phét sinh va chi phi du phong cho yéu té truot
gia trong thoi gian thuc hién géi thau.

3. Dy toan goi thau lap dat thiét bi:

a) Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thtr thiét bi trong dy toan
g6i thau lap dat thiét bi xac dinh theo quy dinh tai diém d, d khoan 3 Diéu 4
Thong tu nay.

b) Can cir diéu kién cu thé cua goi thau, dy toan goi thau lap dat thiét bi duoc
bd sung thém mot hodc mot sé chi phi khac co lién quan dé thuc hién cac cong

viéc thudc pham vi cta goi thau.
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¢) Chi phi du phong trong du todn goi thau lap dat thiét bi bao gdm chi phi du
phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu td truot

gia trong thoi gian thuc hién géi thau.
4. Dy toan goi thau tu van dau tu xay dung:

a) Chi phi tu van trong du toan goéi thau tu van dau tu xay dung xac dinh theo

quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Thong tu nay.

b) Can ctr di€u kién cu thé, du toan goi thau tu van dau tu xay dung dugc bo
sung thém mdt hodc mdt s6 chi phi khac ¢6 lién quan dé thuc hién cac cong viéc

thudc pham vi cua goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toan géi thau tu van dau tu xdy dung bao gdm
chi phi du phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi du phong cho yéu
t6 trugt gia trong thoi gian thyc hién goi thau.

5. Dy toan géi thau hdn hop, du toan goi thau quy dinh tai khoan 2 Piéu 17
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP: cin cir ndi dung, tinh chit cta tirng goi thau cu thé
dé xac dinh dy toan goi thau gom mdt s6 hodc toan bod cac ndi dung chi phi quy
dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Du toan goi thau quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 biéu nay dugc xac dinh theo
huéng dan tai muc 2 Phu lyc I Thong tu nay.

Piéu 7. Xac dinh dv toan géi thau quy dinh tai khoin 4 Piéu 17 Nghi dinh
s6 10/2021/ND-CP

1. Can ctr dy toan xdy dung cong trinh d3 duoc phé duyét, cha dau tu tu xac

dinh dy todn gobi thau, cu thé nhu sau:
a) Xac dinh pham vi, ndi1 dung cong viéc can thuc hién cua goi thau;

b) Xac dinh thanh phan, khoan muc chi phi trong du toan goéi thiu theo pham
vi, ndi dung cong viéc can thyuc hién cua g61 thau trén co sé du toan xay dung cong

trinh dugc duyét.

¢) Cap nhat khéi luong, don gia, gia cac yéu td chi phi phu hop voi gia thi

truong khu vuc xay dung cong trinh, cac ché do chinh sach cua nha nudc co6 lién
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quan tai thoi diém xac dinh du toan g01 thau, cac chi dan ky thuat, yéu cu cu
thé cua g01 thau ddi voi cac thanh phﬁn, khoan muc chi phi da dugc xac dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

2. Chi phi khac c6 lién quan ciia goi thau duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b
khoan 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 6 Thong tu nay
pht hop vai diéu kién cu thé, tinh chat cta goi thau va dy toan x4y dung cong trinh

da duogc phé duyét.

3. Chi phi dy phong trong du toan géi thau dugc xac dinh nhu chi phi du
phong trong du toan xay dung cong trinh quy dinh tai muc 1 Phu luc II Thong tu
nay va phai dam bao tong chi phi dy phong cua du toan cac géi thau khong vuot
chi phi du phong trong du todn xay dung cong trinh da dugc phé duyét.

Piéu 8. Quan ly, cong bd gia xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
dinh s6 10/2021/NDP-CP

1. Pon gia xay dung cong trinh do Uy ban nhan dan cip tinh cong bd theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP 14 co sé dé xac dinh va
quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dia ban tinh. Pon gia xay dung
cong trinh do Uy ban nhéan dan cép tinh cong bd duoc xac dinh trén co sd dinh
mirc xay dung do co quan c6 tham quyén ban hanh va gia cac yéu t6 chi phi quy
dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay phu hop véi thoi diém xac dinh don
gia xay dung cong trinh. Gia cac yéu tb chi phi gom: gia vat liéu xdy dung, don gia
nhan coéng xay dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

2. Gia vat liéu xay dung, don gia nhan cong xay dung, gid ca may va thiét bi thi
cong xay dung do S Xay dung cong bd dinh ky theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Quan 1y, cong bd gia vat liéu xay dyng:

a) Gia vat lidu xay dung dugc cong bd phai phu hop véi gia thi trudng, tiéu
chuan chat luong, nguén gdc xuat xr, kha ning va pham vi cung ung vt liéu tai
thoi diém cong bd. Danh muc vat liéu xay dung cong bd duoc lya chon trén co s&
danh muc vat li¢u xay dung c6 trong hé¢ théng dinh mtrc do co quan co tham quyén

ban hanh va danh muc vat liéu xay dung c6 trén thi truong.
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b) S& Xay dung chu tri, phdi hop voi cac co quan c¢é lién quan to chic
khao sat, thu thap thong tin, xac dinh gia vat li¢u xay dung trén dia ban; cong
b6 theo mau s6 01 Phu luc VIII Thong tu nay; gui két qua cong bd vé Bo Xay
dung dé theo ddi, quan 1y kém theo tép dit liéu dién tir (file Microsoft Excel)
dé cap nhat vao h¢ théng co s¢ dir liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

¢) Truong hop can thiét, S& Xay dung cong bo gia vat liéu xay dung theo thang
d6i v6i nhitng loai vat liéu xay dung c6 bién dong dé dap umg yéu cau quan 1y chi
phi dau tu xdy dung. Thoi diém cong bd gia vat liéu xay dung theo quy 1a trudc

ngdy 15 thang dau quy sau, theo thang 1a trudc ngay 10 thang sau.
4. Quan ly, cong bd don gia nhan cong xay dung:

a) Pon gia nhan cong xay dung duoc cong bd trén dia ban phai phu hop véi
gid nhan cong xay dung trén thi truong lao dong cua dia phuong, phu hop voi dac
diém, tinh chat cong viéc ciia nhan cong xdy dung; di bao gém luong, phu cip
luong theo dic diém tinh chat cia san xuat xay dung va mot s khoan chi phi
thugc trach nhiém cua nguoi lao dong phai trd theo quy dinh. Chi phi thudc trach
nhiém ctia nguoi lao dong phai tra theo quy dinh gém: bao hiém xa hoi, bao hiém

y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan va mot sé khoan phai tra khac.

b) Pon gi4 ngay cong cua nhan cong xay dung xac dinh cho thoi gian lam viée
quy dinh (8 gio/ngay, 26 ngay/thdng) theo nhém nhan cong ctia cong nhan tryc
tiép san xuit xay dung, phu hop véi trinh do tay nghé theo cip bac tho nhan cong

trong hé théng dinh mirc do co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh.

¢) Danh muc nhém, cdp bac tho nhan coéng xay dung va phuong phap xac dinh
don gia nhan cong xdy dung duoc quy dinh chi tiét tai Théng tu huéng dan phuong
phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khdi lwong cong trinh.

d) S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan: thyc hién hodc
thué tu van c6 du diéu kién nang luc thuc hién khao sat, thu thap thong tin, tham
khao khung don gia nhan cong xay dung do Bo Xay dung cong bd dé xac dinh don

gi4 nhan cong xdy dung trén dia ban; cong bd theo mau s6 2 Phuy luc VIII Thong tu
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nay; giri két qua cong bd vé Bé Xay dung dé theo ddi, quan 1y kém theo tép dit liéu
dién tir (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé théng co s& dir liu theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 29 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

d) Thoi diém coéng bd don gia nhan cong xay dung theo nim 1a trude ngay 15

thang mot nam sau.
5. Quan 1y, cong b gia ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong dugc cong bd phai phu hop véi ching loai,
cong suat, cac chi tiéu ky thuat chu yéu va dic diém, tinh chét cua tung loai may,
thiét bi. Danh muc may va thiét bi thi cong cong bd duoc lua chon trén co sé danh
muc may va thiét bi thi cong c6 trong hé thong dinh mirc do co quan nha nude cé

tham quyén ban hanh va danh muc may va thiét bi thi cong c6 trén thi trudng.

b) Gia ca may va thiét bi thi cong duogc xac dinh cho mdt ca lam viéc quy dinh
(8 gid) ctia may va thiét bi thi cong, phu hop véi dinh mirc hao phi va dit liéu co
ban dé tinh gia ca may do Bo X4y dung ban hanh, phu hop véi danh muc may va
thiét bi thi cong co trong hé théng dinh mic do co quan nha nudc co tham quyén
ban hanh.

c¢) Gia ca may va thiét bj thi cong gé)m toan bd hoidc mdt sb cac khoan muc chi
phi nhu chi phi khau hao, chi phi stra chira, chi phi nhién liéu, nang lugng, chi phi
nhan cong diéu khién va chi phi khac ciia may. Gia ca mdy va thiét bi thi cong
khong bao gdm cac chi phi néu tai diém b khoan 6 Piéu 4 Thong tu nay.

d) Pinh muc hao phi, cac dir liéu co ban dé xac dinh gia ca may va phuong
phap xac dinh gid ca may va thiét bi thi cong theo huéng din tai Thong tu
huéng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k§ thuat va do boc khdi

lugng cong trinh.

d) S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac co quan cé lién quan: thuc hién
hodc thué tu van c6 du diéu kién ning lyc thuc hién khao sat, thu thap thong tin,
tham khao nguyén gia ca may do Bo Xdy dung cong bd dé xac dinh gia ca may
va thiét bj thi cong trén dia ban; cong b6 theo mau s6 3 Phu luc VIII Thong tu

nay; guri két qua cong bd vé Bé Xay dung dé theo ddi, quan Iy kém theo tép dir
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liu dién tu (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao h¢ théng co so dir liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bd gia ca may va thiét bi thi cong theo nam 1a trude ngay 15
thang mot nam sau.

6. Cac doanh nghiép san xut, cung ng vit liéu xdy dung, nhan cong xiy
dung; doanh nghiép kinh doanh cung cip, cho thué may va thiét bi thi cong xay
dung trén dia ban; cac chu dau tu, nha thau tring thau tai cac du an dau tu xay
dung c6 trach nhiém cung cip cac thong tin vé gia cac yéu td chi phi phuc vu S&

Xay dung cong bd gia theo khoan 2 Piéu nay.
Piéu 9. Xac dinh gia xiy dwng cong trinh

1. Gia xay dung cong trinh gom don gia xay dung chi tiét va gid xdy dung tong
hop. Gia xay dung cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va huéng dan chi tiét tai Phy luc IV Thong tu nay.

2. Chu dau tu sir dung hé thdng gia xay dung cong trinh quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 8 Thong
tu nay 1am co s& dé xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung. Trudng hop to
chtrc x4c dinh gia xay dung cong trinh theo don gia xdy dung chi tiét, hodc gia
xdy dyng tong hop trén co s¢ dinh muac xdy dung, thi gia vat liéu xay dung, don
gia nhan céng xay dung, gid ca mdy va thiét bi thi cong xac dinh theo quy dinh
tai khoan 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gia vat liéu xay dung:

a) Gia vat liéu xay dung do co quan nha nude c6 tham quyén coéng bd theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 8 Thong tu nay 1 co s& dé xac dinh gia xay dyng céng trinh.

b) Truong hop vat liéu xay dung chua co trong cong bd gia hodc di co nhung
gia khong phu hop thi gia vat liéu xdy dung dé xac dinh gia xdy dung cong trinh
thyc hién theo huéng dan tai myc 1.2.1 Phy luc IV Thong tu nay.

¢) Khuyén khich lya chon vat liéu xdy dung tiét kiém tai nguyén khoang san,

tiét kiém ning luong, than thién moi trudng khi 1ap bao cao nghién ctru kha thi,
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thiét ké xay dung va xac dinh chi phi dau tu xay dung cho cong trinh, dy 4n nhung
phai dam bao hiéu qua dau tu va dap ung yéu cau cua dy an.

d) Truong hop du an cd yéu ciu phai str dung vat liéu xdy dung dic thu, khong
phd bién trén thi truong, hodc sir dung vat liéu nhap khau thi phai thuyét minh cu
thé trong Bao céo nghién ciru tién kha thi, Bdo cdo nghién ctru kha thi, Bio céo
kinh té - k¥ thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

4. Pon gia nhan cong xay dung

a) Pon gia nhan cong xdy dung do co quan nha nudc co tham quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Thong tu nay 1a co sé dé xac dinh gia xay dung

cong trinh.

b) Trudong hop don gia nhin cong xay dung do co quan nha nuéc cod tham
quyén cong bd khong phu hop véi dic thi cta cong tac, cong trinh, dy an, cha dau
tu t6 chic khao sat, xac dinh don gid nhin cong xiy dung theo phuong phap quy
dinh tai Thong tu hudng dan phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat va
do boc khdi luong cong trinh dé quyét dinh ap dung khi x4c dinh gia xay dung
cong trinh. Trong qua trinh xdc dinh don gid nhan cong xdy dung, S¢ xay dung
thie hién hudng dan vé tinh dang dan, su phu hop cia cin ct, phuong phap xac

dinh don gia nhan céng xay dung khi chu du tu co yéu ciu.

¢) Chu dau tu gui hod so két qua xac dinh don gia nhan cong xay dung tai
diém b khoan nay vé SO Xay dung dé theo ddi, quan 1y; hd so két qua xac dinh
don gia nhan cong xdy dung giri vé S& Xay dung phai thé hién duoc can c,
phuong phap, két qua xac dinh don gia nhan cong xay dung, cac biéu mau (néu c6)
theo phuong phap quy dinh; hang nim S¢ Xay dung tong hop, bao cao Bo Xay dung.

5. Gia ca may va thiét bi thi cong:

a) Gia ca may va thiét bi thi cong do co quan nha nudc c6 thAm quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Thong tu nay 1a co s¢ dé xac dinh gia xay dung

cong trinh.

b) Truong hop gia ca may va thiét bi thi cong chua duoc co quan nha nudc co

tham quyén cong bd hoac da c6 nhung chua phu hgp véi yéu cau st dung va diéu



46 CONG BAO/S6 817 + 818/Ngay 22-9-2021

kién thi cong ctiia cong trinh, du an, chu dau tu td chuc khao sat, xac dinh gia ca
may va thiét bi thi cong theo phuong phap quy dinh tai Thong tu hudng dan
phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khéi lugng cong trinh
dé quyét dinh ap dung khi xac dinh gia xdy dung cong trinh. Trong qua trinh xéc
dinh giad ca may va thiét bi thi cong, SO Xay dung thuc hién huéng dan vé tinh
dung dan, su phu hop cta can ctr, phuong phap xac dinh gia ca may va thiét bi thi

cong khi chu dau tu c6 yéu cau.

¢) Chu dau tu giri hd so két qua xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong tai
diém b khoan nay vé So Xy dung dé theo ddi, quan 1y; ho so két qua xac dinh gia
ca may va thiét bi thi cong giri vé S0 Xay dung phai thé hién duoc cin cir, phuong
phap, két qua xac dinh gia ca may va thiét b thi céng, cac biéu mau (néu c6) theo

phuong phap quy dinh; hang nim S¢ Xay dung tong hop, bao cao Bo Xay dung.

6. Boi véi cong trinh duge xdy dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh cip
tinh tro 18n, chi du tu to chirc xac dinh gia xay dung cong trinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP dam bao thuén lgi trong xac dinh
chi phi, tiét kiém va hiéu qua du 4n, pht hop vé6i kha ning cung g cac ngudn luc

theo ké hoach thuc hién.
Piéu 10. Chi so gia xay dung

1. Chi s gia xay dung do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP phai dam bao kip thoi,
phan anh khach quan, phi hop v&i xu hudng bién dong gia cia thi truong trong
khoang thoi gian dugce lya chon; khong tinh dén chi phi boi thuong, hd tro va tai
dinh cu, 13i vay trong thoi gian x4y dung, von luu dong ban dau cho san xuit kinh

doanh. Pon vi tinh chi s gia xay dung 1a phan tram (%).

2. Viéc lya chon danh muc cong trinh dé xac dinh, cong bd chi sb gia xay dung
can can cr vao yéu cau quan 1y, cac quy dinh vé quan Iy du 4n, quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh, dic diém loai hinh cong trinh trén dia ban. S6 luong cong
trinh dai dién dé tinh toan chi s6 gia xy dung cho cong trinh trong danh muyc dugc

lya chon khong it hon 03 cong trinh.
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3. Co cau chi phi str dung dé xac dinh chi sé gia xay dung dugc tong hop tir sd
liéu thong ké, phai phut hop véi co cau chi phi theo quy dinh vé quan 1y chi phi dau
tu xay dung va duoc sir dung cd dinh cho dén khi ¢ su thay doi thoi diém gde quy

dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay.
4. Lwa chon cac yéu t6 chi phi dau vao dé xac dinh chi sé gia xay dung:

a) Cac yéu t chi phi dau vao dai dién dé xac dinh chi s6 gia xay dung la cac
chi phi vé loai vat liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chu yéu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dugc lya chon theo nguyén tic tong ty trong chi
phi cho cac loai vat liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chi yéu nay phai
chiém trén 80% trong chi phi vét liéu, nhan céng, may thi cong xay dung twong
mg cla cong trinh. Danh muc vat lidu dé xac dinh chi s6 gia xay dung phai
duoc théng nhat vé chung loai, quy cach, nhin mac. Danh muc nhan cong xay
dung dé xac dinh chi sd gia xdy dung phai dugc théng nhat vé nhom, cip béc
thg. Danh muc may va thiét bi thi cong dé xac dinh chi sd gid xay dung phai

dugc thong nhat vé chung loai va cong suat.

b) Gia vat liéu xay dung, don gia nhan cong xay dung, gia ca may va thiét bi
thi cong xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 va cac quy dinh tai diém b
khoan 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Piéu 9 Thong tu nay.

5. Thoi diém goc va thoi diém cong b chi s6 gia xdy dung ciia co quan nha
nudc cd tham quyén:

a) Thoi diém gdc 1a ndm 2020, thoi diém so sanh 1a thoi diém cong bd chi sd
gia xay dung so v&i thoi diém gbc. Bd Xdy dung quy dinh vé thoi diém thay do6i
thoi diém goc dé cac dia phwong diéu chinh cho phu hop.

b) Péi voi cac chi sé gia xay dung cong bd theo quy, thoi diém cong bd 1a
truée ngdy 15 thang ddu quy sau. Déi voi cac chi sd gia xdy dung cong bd theo
nim, thoi diém cong bd 13 trude ngdy 15 thang mot nam sau.

¢) Trudng hop can cong b chi sb gia xay dung theo thang, co quan nha nuéc

c6 tham quyén xem xét, quyét dinh dé dép tng yéu cau quan 1y chi phi dau tu xay
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dung va diéu chinh gia hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong bd chi sb
gia xay dung theo thang 1a trudc ngay mung 10 thang sau.

6. Can ctr danh muc cong trinh, phuwong phéap xac dinh chi sb gia xay dung quy
dinh tai Thong tu hudng dan phuong phap xac dinh céac chi tiéu kinh té k¥ thuat va
do boc khbi lugng cong trinh, cac quy dinh tai khoan 1, 2, 3,4, 5 Diéu nay, S& Xay
dung t6 chtc x4c dinh chi sb gia xay dung lam co s& dé cong bd theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.

7. Xac dinh chi s6 gia xdy dung dé diéu chinh gia hop déng quy dinh tai
khoan 4 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP nhu sau:

a) Loai chi sd gia xdy dung duoc lua chon dé tinh todn diéu chinh gia hop
ddng xay dung phai phtt hop véi loai chi sé giad xay dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 27 Nghi dinh s6 10/2020/ND-CP va thoa thuan trong hop dong.

b) Co céu chi phi dé xac dinh chi s6 gia xdy dung duoc xac dinh phi hop véi
quy dinh cta Thong tu huéng din diéu chinh gid hop dong xdy dung, Thong tu
quy dinh phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat va do boc khdi luong

cong trinh.

¢) Lua chon céc yéu to chi phi dau vao dé xac dinh chi s6 gia xay dung theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

d) Thoi diém gbc, thoi diém so sanh dé xac dinh chi s6 gia xay dung phai can
clr vao céc thoa thuan trong hop dong, tién d6 thuc hién cta hop dong dam bao
phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat vé hop dong xay dung.

d) Danh muc hd so xin y kién vé chi sd gia theo hudng dan tai Phu luc IX
Thong tu nay.

Picu 11. Suit von dau tw xay dung

1. Sudt vén dau tu xdy dung do B Xay dung cong bd theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP 14 cin cit dé xac dinh so bd tong
murc dau tu xay dung, tong mic dau tu xdy dung cta dy an, xac dinh va quan 1y
chi phi dau tu xay dung cong trinh & giai doan chuin bi du 4n. Thoi diém cong

bo suat von dau tu xay dung 13 trude ngay 31 thang mot ndm sau.
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2. Suét vén dau tu xay dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s
10/2021/ND-CP dugc cong bd hang nam, chua bao gdm chi phi thuc hién mot

s0 cong viéc theo yéu cau riéng cua du an, gom:
a) Chi phi bo1 thuong, ho trg va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung ddi v6i cac du an co sir

dung von vay;

¢) Von luu dong ban dau doi véi cac dy an dau tu xay dung nham muc dich

san xuat, kinh doanh;

d) Chi phi du phong cho khdi luong, cong viéc phat sinh va dy phong cho yéu

td truot gia trong thoi gian thuc hién du an;

d) Mot s chi phi ¢ tinh chét riéng biét theo timg du an nhu: danh gia tic dong
moi trudng va xir 1y cac tac dong ciia dy an dén moi trudng; ding kiém chéat luong
qudc té, quan tric bién dang cong trinh; chi phi kiém dinh chét luong cong trinh; gia
cb dic biét vé nén moéng cong trinh; chi phi thué tu vin nudc ngoai; chi phi co tinh
chat riéng khac.

3. Suét vbn dau tu xay dung dugc xac dinh trén co s& dir licu thu thap, tinh
toan tir thuc té; hodc tir hé théng co s& dit liéu hién c6; hodc két hgp. Phuong
phap x4c dinh suat vén dau tu xay dung theo hudng dan tai Thong tu hudng
dan phuong phap xac dinh céac chi tiéu kinh té k§ thuat va do boc khdi luong

cong trinh.
Piéu 12. Quy ddi von dau tw xay dung

1. Quy ddi von dau tu xay dung 1a quy ddi cac khoan muc chi phi dau tu gom:
chi phi bdi thudng, hd tro va tai dinh cu (néu c6), chi phi xdy dung, chi phi thiét bi,
chi phi quan 1y du an, chi phi tu vin dau tu xay dung va chi phi khac duoc quyét
toan vé mit bang gid tai thoi diém ban giao dua vao khai thac s dung. Quy d6i
vbn dau tu xay dung phai phan anh du cic chi phi dau tu da thyc hién cua dy an
dau tu xay dung vé thoi diém quy doi. Bao cdo quy d6i vén dau tu xdy dung duoc

1ap cung hd so quyét toan dé trinh ngudi quyét dinh dau tu phé duyét.
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2. Viéc quy doi von dau tu xdy dung thuc hién d6i véi du an, cong trinh c6
thoi gian thi cong x4y dung 16n hon 02 ndm ké tir ngay bat dau thi cong xay dung

dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuong phép quy d6i von dau tu xay dung, miu bio cdo két qua quy doi

vbn dau tu xay dung thyuc hién theo hudng dan tai Phu luc VII Thong tu nay.
Pi¢u 13. Chi phi tw van dau tw xay dung

1. Chi phi tu van dau tu xay dung xac dinh theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP va mot sé quy dinh cy thé sau:

a) Chi phi tu van dau tu xay dung xac dinh theo dinh marc ty 1& phan trim (%)
quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh muc xay dung.

b) boi véi cong viéc tu van chua c6 dinh mirc hodc d3 ¢ dinh muc nhung chua
phut hop thi chi phi tu van dugc xac dinh bang du toan ph hop véi ndi dung cong

viéc can thuc hién theo huéng dan tai muc II Phu luc VI Thong tu nay.

¢) Péi véi mot sb cong viée tu van dau tu xay dung thuc hién trude khi xéac
dinh tong mirc dau tu xdy dung, du toan xay dung cong trinh thi chi phi tu vin dau
tu xay dung dugc xac dinh trén co s¢ gia tri da dugc phé duyét; hodc hop dé)ng tu
van di ky két phu hop voi quy dinh cua phép lut.

d) Chi phi thi nghiém chuyén nganh xay dung xac dinh bang du toan nhu chi
phi xay dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Thong tu nay.

d) Chi phi khao sat xdy dung dugc x4c dinh theo huéng dan tai Phu luc V
Thong tu nay.

2. Chi phi thué tu van nude ngoai thyc hi¢n mot s6 loai cong viée tu van dau tu
xay dung duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP va
cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan, phu hop vé6i thong 18 quéc té. Phuong
phap 1ap du toan chi phi thué tu van nuéc ngoai theo hudng dan tai myc III Phu
luc VI Thong tu nay.

Piéu 14. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 10 ndm 2021.
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2. Thong tu nay thay thé: Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia
Bo truong Bo Xay dung hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;
Thong tu s6 11/2019/TT-BXD ngiy 26/12/2019 cia B truong Bo Xay dung
huéng dan xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong; Thong tu s6 14/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019 cua Bo truéng Bo Xay dung hudng dan xac dinh va quan 1y chi
sO gia xdy dung; Thong tu sé 15/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cta Bo trudng
Bo Xay dyng hudéng dan xac dinh don gid nhin céng xay dung; Théng tu sb
16/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bo truéng Bo Xay dung hudng dan xac dinh
chi phi quan 1y du an va tu van dau tu xdy dung; Thong tu sé 18/2019/TT-BXD
ngay 26/12/2019 cua Bo truong Bé Xay dung hudng din quy doi von dau tu xay
dung; Thong tu s6 02/2020/TT-BXD ngay 20/7/2020 cua Bo truong Bo Xay dung
stra d6i, bd sung mot sb diéu ciia 04 Thong tu 6 lién quan dén quan 1y chi phi dau

tu xay dung./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Bui Hong Minh
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DANH MUC PHU LUC

(Kém theo Théong tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Phu luc I

Phuong phap xac dinh so bo tong muc dau tu xay dung, tong
mirc dau tu

Phu luc II

Phuong phép xac dinh du toan xay dung cong trinh

Phu luc III

Phuong phéap xac dinh chi phi xay dung

Phu luc IV

Phuong phéap xac dinh gid xay dung cong trinh

Phu luc V

Phuong phéap x4c dinh du toan chi phi khao sat xay dung

Phu luc VI

Phuong phép xac dinh du toan chi phi tu van

Phu luc VII

- Phuong phap quy doi von dau tu xay dung cong trinh

- Miu bao cdo két qua quy d6i von dau tu xdy dung

Phu luc VIII

- Mau cong bd gia vat lidu xay dung
- MAu cong bd don gia nhan cong xay dung

- MAu cong bd gia ca may va thiét bi thi cong xay dung

Phu luc IX

Danh muc ho so xin ¥y kién chi s0 gia xay dung

Phu luc X

- Mau béo cdo két qua tham tra tong mirc dau tu xay dung;

- MAu thong béo ¥ kién tham dinh tong murc dau tu xay dung cia
co quan chuyén mon vé xay dung;

- MAu béo cio két qua tham dinh tong muc dau tu xdy dyng lam
co s& phé duyét tong muc dau tu;

- Mau béo cao két qua tham tra du toan xay dung cong trinh;

- Mau thong bao y kién tham dinh du toan xay dung cong trinh
ctia co quan chuyén moén vé xay dyng;

- MAu béo cao két qua tham dinh du toan xdy dyng cong trinh
lam co s& phé duyét du toan.
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Phu luc I
PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MUC PAU TU

Can ctr thong tin tir phuong an thiét ké so b ciia du 4n vé quy md, cong suat
hodc nang luc phuc vy, so bd téng muc dau tu xay dung dugc udc tinh theo cong

thirc sau:
SB _ ~SB SB SB SB SB SB SB
V=G 5r,moc TG xp+ G5+ G qupa T G v + Gk + G pp - (1.1)

Trong do:

- V*: 50 bo tong muc dau tu xdy dung cua du an dau tu xay dung;
- G*®g1.tpc: chi phi boi thudong, hd tro va tai dinh cu;

- G®p: chi phi x4y dung;

- G5 chi phi thiét bi;

-G oLpa: chi phi quan 1y du an;

- G®1y: chi phi tu van dau tu xay dung;

- G chi phi khac;

- G™pp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi boi thwong, hd tro va tai dinh cw

Cian ctr du kién vé dia diém, dién tich can st dung cho du an dau tu xay dung,
chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc ude tinh theo dién tich can sir dung,
khéi lugng phai bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia du 4n va cac ché do chinh sach
vé boi thuong, hd tro khi Nha nuée thu hoi dat tai dja diém du kién co du an va

cac cheé do chinh sach cua Nha nudc c6 lién quan.
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1.2. Chi phi xay dung

1.2.1. Pbi véi thiét ké so bo cua du an thé hién duge quy mo, cong suét hodc
nang luc phuc vu cta cong trinh thudc du an thi chi phi xay dung cua du an duoc
udce tinh nhu sau:

Chi phi xay dung cta du an (G*"xp) bang tong chi phi xay dung cta cic cong

trinh thudc du an.

Chi phi x4y dung ciia cong trinh (G>’xpcer) duge udc tinh theo cong thiic sau:
GSBXDCT =P x Sxp X kpcexp + Cersxp (1.2)

Trong do:
- P: quy mo, cong suét hodc nang luc phuc vu ctia cong trinh thude du an;

- Sxp: suat chi phi xdy dung theo cong trinh tinh cho mot don vi cong sut
hodc ning lyc phuc vu do Bo Xay dung cong bd, trudng hop chua cd suit von dau
tu xay dung duoc cong bd hoic sudt von dau tu xay dung cong bo khéng phu hop

thi tham khao dir liéu suat chi phi xay dung tir cac du an, cong trinh tuong tu.

- kpexp: hé s6 diéu chinh suat chi phi xay dung. Can cir vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan k¥ thuat, cong nang sir dung, diéu
kién xay dung va cic yéu to khac ¢o lién quan; hodc str dung kinh nghiém chuyén

gia; hodc chi so6 gia xay dung dé xac dinh h¢ so.

- Cer.sxp: cac khoan muc chi phi thudc chi phi xay dung cong trinh chua dugc

tinh trong suét chi phi xay dung cong trinh.

1.2.2. Pbi voi thiét ké so bo ciia du 4n c6 thé xac dinh duoc khéi lwong nhom,
loai cong tac xay dung, don vi két cau, bo phan cong trinh thi chi phi xay dung cua
du an duoc xac dinh tir khéi luong nhoém, loai cong tac xay dung, don vi két cAu,
bd phan cong trinh tinh theo thiét ké so b, gia xay dung tong hop twong g va
cac yéu cau can thiét khac cua du 4n, cu thé nhu sau:

a) Khoi lugng nhom, loai cong tdc xay dung, don vi két cau, bod phan cong

trinh dugc do boc tir ho so thiét ké so bo, phuong an cong nghé, thuyét minh bao
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céo nghién ctu tién kha thi, thuyét minh thiét ké so bo, tiéu chuin 4p dung va céc
yéu cau thuc té cta du an.

b) Gia x4y dung tong hop ctia nhom, loai coéng tic xdy dung, don vi két
cu, bo phan cong trinh xac dinh theo hudng dan tai Phu luc IV Thong tu nay
va gia thi truong.

1.2.3. B6i véi thiét ké so bd cta du an chi thé hién ¥ tudng ban dau vé thiét ké
xay dung cong trinh, thong tin so bd vé quy mo, cong suat; hodc nang luc phuc vu
theo phuong an thiét ké so bod cua du an thi chi phi xay dung cua du an dugc du
tinh tir dir liéu chi phi xay dung cong trinh thudc du &n twong tu vé loai, quy mo,
tinh chat da thyc hién.

Céc dy an tuong tu 13 nhitng du an c6 cing quy md, tinh chat dy 4n; cac cong
trinh x4y dung twong tu 1a cac cong trinh c6 loai, cAp cong trinh, cong sut cta day
chuyén cong nghé (d6i véi cong trinh san xuat) twong ty nhau. Chu dau tu, don vi tu
van co trach nhiém phan tich, danh gia mic do twong dong cia du an.

1.3. Chi phi thiét bi

1.3.1. Déi voéi thiét ké so bd thé hién duogc quy mo, cong suit hodc nang luc
phuc vu cua cong trinh thudc dy an thi chi phi thiét bj ctia du an dugce udce tinh
nhu sau:

Chi phi thiét bj ctia du an (G*®1) bang tong chi phi thiét bj ctia cac cong
trinh thudc du an. Chi phi thiét bi cia cdng trinh (GSBTBCT) duoc uoc tinh theo

cong thuc sau:
GSBTBCT =P x St X kpcrs + Cersts (1 .3)

Trong do:

- Stg: suét chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong ngh¢ tinh cho mdt don vi
cong suat, nang lyc phuc vu cta cong trinh do Bo Xay dung cong bd. Trudong hop
chua c6 suat chi phi thiét bi dugc cong bd hodc suat chi phi cong bd chua phu hop

thi tham khao sut chi phi tir cac du an, cong trinh twong tu.
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- kpcrg: h€ sO di¢u chinh suat chi phi thi€t bi cia cong trinh. Can ctt vao thoi
diém dau tu, mic do dau tu, loai, cap cong trinh, nang luc phuc vu ctia cong trinh
va cac yéu to khac co lién quan hoac st dung kinh nghiém chuyén gia hodc chi so6
gia dé xac dinh h¢ s6 diéu chinh.

- Cerste: cac khoan muc chi phi thudc chi phi thi€t bi cong trinh chua dugc

tinh trong sudt chi phi thiét bi cong trinh.

1.3.2. B6i voi thiét ké so bo cua du an c6 thé xac dinh dugc khdi luong, sb
lugng thiét bi thi chi phi thiét bi cua du 4n dugc xac dinh tir khéi lugng, sb
lugng thiét bi tinh theo thiét ké so bo va gia cua thiét bi twong tng phu hop véi
gia thi truong.

1.3.3. Bdi véi thiét ké so bo chi thé hién so luge vé day chuyén céng nghé,
thiét bi thi chi phi thiét bi cua du an dugc ude tinh tir cac dit liéu chi phi thiét bi
cta dy 4n tuong tu vé loai, quy md, tinh chat dy 4n da thuc hién, quy doi vé thoi

diém tinh toan theo huéng dan tai muc 2.2.3 phﬁn II ctia Phu luc nay.
1.4. Chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van diu tu xay dung, chi phi khac

Chi phi quan 1y dy an (G*® oLpa), chi phi tu van dau tu xay dung (G*®1y) va
chi phi khac (GSBK) duoc udc tinh; hoac xac dinh theo dinh muc; hoac béng
cach 1ap du toan; hoac tur dir li€u cua cac dy an twong ty da thuc hién. Truong
hop wéc tinh thi tong gia tri cac chi phi nay (GSBQLDA + Gy + G*P)) khong
vuot qua 15% cua tong chi phi xdy dung va chi phi thiét bi cia dy 4n. Ty 18 udc
tinh chwa bao gém chi phi 13i vay, von luu dong (néu co6) thudc chi phi khac
trong thoi gian thuc hién du an va cac chi phi can thiét khac néu tai khoan 3
Piéu 3 Thong tu nay.

1.5. Chi phi du phong

Chi phi du phong (G*"pp) dugc xac dinh bang tong chi phi du phong cho khéi
lwong, céng viée phat sinh, chi phi du phong cho yéu té truot gid (xac dinh nhu chi

phi du phong trong tong murc dau tu tai muc 2.5 phan II Phu luc nay).
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Bang 1.1: TONG HOP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DPon vi tinh:...

GIA TRI . | GIA TRI ,

] , « . | THUE KY

STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC SAU )
. | GTGT . | HIEU

THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi boi thuong, hd tro va <B
1 Sy G BT, TbC

tai dinh cu ’
2 | Chi phi xay dung G*®xp
3 | Chi phi thiét bi G*’rp

4 | Chi phi quan 1y dy an G*®oLpa

5 | Chi phi tu van dau tu xay dyng G ry
6 | Chi phi khac G>"x
7 | Chi phi du phong G*®pp

TONG CONG SB

\Y%
(1+2+3+4+5+6+7)
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s...

1.6. Trudng hop khong du co so dit liéu dé x4c dinh cu thé ting khoan muyc
chi phi theo cong thtrc (1.1) thi so bo tong mirc dau tu duoc xac dinh theo cong

thure sau:

VSB =Px SSVDTX kDC +C (14)
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Trong do:
- P: quy mo, cong suat hodc nang luc phuc vu cta du an;

- Sqypr: suit von dau tu xay dung tinh cho mdt don vi cong suét hodc nang luc
phuc vu ctia du 4n do co quan c6 tham quyén cong bd. Trudng hop chua cé suit
vbn dau tu dugc cong bd hodc suat von dau tu cong bd khong phu hop thi tham

khao dir li¢u suat von dau tu tir cac dy an tuong tu.

- kpc: hé¢ s6 diéu chinh suat von dau tu. Can cir vao thoi di€ém xay dung, dia
diém xay dung, ti€éu chuan k¥ thuat, cong nang st dung, diéu kién xay dung va cac
yeu to khac co6 lién quan; hodc st dung kinh nghi€ém chuyén gia; hoac chi s6 gia

xay dung dé xac dinh hé sb.
- C: cac khoan muc chi phi chwa duoc tinh trong suat von dau tu
II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Téng mirc du tu cta dy an dau tu xdy dung duoc tinh theo cong thirc sau:
Vim = Ggr, toc + Gxp + G + Gorpa + Gry + Gk + Gpp (1.5)

Trong do:

- Voum: tong mire ddu tu xay dung cta du 4n;

- Ggr. Tpc: chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- Gxp. chi phi xay dung;

- Grg: chi phi thiét bi;

- GoLpa: chi phi quan ly dy an;

- Gry: chi phi tu van dau tu xay dyng;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp. chi phi du phong.

2.1. X4c dinh chi phi bdi thwong, hd tro va tai dinh cu

Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu xac dinh theo khdi lugng phai boi

thuong, ho trg va tai dinh cu cia du an va cac quy dinh, chinh sach hién hanh vé
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gia boi thuong, mirc hd tro tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung cong trinh,

dugc cap co thim quyén ban hanh hodc phé duyét.
2.2. Xac dinh chi phi xay dung

2.2.1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké co s& va cac yéu cau can thiét khac
cua du an

Chi phi xay dung cua du an (Gxp) bang tong chi phi xay dung cia cac cong
trinh, hang muc cong trinh thudc dy an.

Gxp = ZGXDCTi (1.6)
i=1

Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 (i = 1 + n) thudc
du an duoc xac dinh theo cong thire sau:

Gxperi = ZQXDj XZ, (1.7)

=
Trong do:
- Gxpcri: chi phi xay dung ctia cac cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 thudc
duan (i=1+n);
-n: sd cong trinh, hang muc cong trinh thudc du an;

- Qxpj: khoi luong cong tac xay dung, nhom, loai cong tac xay dung, don vi
két ciu, bo phéan thtr j cua cong trinh, hang muc cong trinh thr 1 thudéc dy an
(j =1+ m) va dugc do boc phu hop voi Z;;

- Z;: gia xay dung day du xac dinh theo hudéng dan tai Phu luc IV Théng tu nay;
hoic gia xdy dung do co quan nha nude c6 thAm quyén cong bd twong tng véi cong
tac xay dung, nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan thtr j cua cong

trinh. Z; dugc tinh b6 sung thué gid trj gia ting néu chua tinh.
2.2.2. Phuong phap xac dinh theo suat von dau tu xdy dung

a) Xac dinh chi phi xay dung theo tirng cong trinh, hang muc cong trinh
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Chi phi x4y dung cua du an (Gxp) bang tong chi phi xay dung cua cic cong
trinh, hang muc cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thuc (1.6) tai

muc 2.2.1 Phu luc nay.

Gxpcri trong cong thuac (1.6) 1a chi phi xdy dung ctia cong trinh, hang muc

cong trinh thtr 1 (Gxp;) thudc dy an.

Gxpi dugc xac dinh theo cong thurc sau:
Gxpi= S'xp X P;i X kpexp + Clersxp (1.8)

Trong do:

- S'xp: suét chi phi xdy dung tinh cho mét don vi quy mé, cong suit hodc ning
luc phuc vu cta cong trinh, hang muc cong trinh thir 1 (i = 1 + n) do co quan c6

thim quyén cong bo.

- Pi: quy md, cong suat hodc nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc cong

trinh thir i (i = 1 + n) thudc du an;

- kpexp: hé sb diéu chinh suét chi phi xay dung. Can cir vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung cong trinh, tiéu chuan k¥ thuat, cong ning sir dung, diéu
kién x4y dung va cac yéu td khac co lién quan; hoidc str dung kinh nghiém chuyén

gia; hoac chi s gid xay dung dé xac dinh h¢ so.

- Clersxp: cac khoan muc chi phi chwa dugc tinh trong S'xp; C'er.sxp dd bao

gom thué gia tri gia ting theo quy dinh hién hanh.

b) Xac dinh chi phi xay dung cho toan b0 du an
Gxp=Sxp X P x kpcxp + Cersxp (1 -9)

Trong do:

- Sxp: suét chi phi xay dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chiéu dai

hodc cong suat hoac nang luc phuc vu cta dy an.
- P: quy mo, cong suat hodc nang luc phuc vu cua dy an;

- kpcxp: hé s6 di€u chinh suat chi phi xay dung. Can ctr vao thoi diém xay

dung, dia diém xay dung dy an, tiéu chuin ky thuat, cong nang st dung, diéu kién
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xay dung va cac yéu to khac c6 lién quan; hoic st dung kinh nghiém chuyén gia;

hodc chi s0 gia xay dung dé xac dinh hé so.

- Cersxp: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong Sxp; Cersxp da bao

gom thué gia tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

2.2.3. Phuong phép xac dinh tir dir liéu vé chi phi ctia cac dy an, cong trinh
tuong tu da thuc hién

Céc dy an tuong ty 1a nhitng du 4n c6 cing quy mé, tinh chat dy 4n, cic cong
trinh xdy dung tuong tu 1a cac cong trinh c6 loai, cap cong trinh, cong suat ctia day
chuyén cong nghé (ddi v6i cong trinh san xuat) twong ty nhau. Chu dau tu, nha
thau tu van cé trach nhiém phan tich, danh gia muc d6 twong dong cta dy an, cong
trinh twong tu khi x4c dinh tong mirc dau tu xay dung theo phuong phap nay. Chi

phi xay dung cua du an (Gxp) dugc xac dinh nhu sau:

a) Theo suét chi phi xdy dung cua timg cong trinh, hang muc c¢ong trinh hodc
gia xay dung tong hop ciia nhom loai, cong tac xay dung, don vi két ciu hodc bo
phan cong trinh thudc du an.

Chi phi xdy dung cta du an duoc tong hop theo cong thic (1.6) tai muc 2.2.1
Phu luc nay. Chi phi xay dung cia cong trinh, hang muc cong trinh hodc nhém loai
cong tac xay dung, don vi két cAu hodc bd phan cong trinh (Gxp;) dugc xac dinh
theo cong thirc (1.7) va cong thire (1.8) Phu luc nay.

Trong do:

- S'xp 1a sudt chi phi xay dung tinh cho mot don vi dién tich, thé tich, chiéu dai
hoac cong suét hodc nang luc phuc vu cua cong trinh, hang muc cong trinh thir 1
(i=1+n) trén co s¢ tham khao dir liéu suét chi phi tir cac dur 4n, cong trinh tuong tu.

- Z; 1a gia xay dyng day du cua cong tac xay dung, nhom, loai cong tac xay dung,
don vi két cau, bo phan thir j (j =1 + m) ctia cong trinh trén co so tham khéo dit liéu
chi phi tir cac du an, cong trinh tuong tu.

b) Theo sut chi phi xdy dung chung cho ca du an

Chi phi xay dung dugc x4c dinh theo cong thirc (1.9) muc 2.2.2 Phu luc nay.

Trong d6 Sxp la suat chi phi xay dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chiéu
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dai hoac cong suat hodc nang luc phuc vu cia du an trén co s& tham khao dir liéu

suat chi phi xdy dung tir cac du an tuong tu.
2.2.4. Phuong phép két hop

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cua du an va nguén co s& dit lidu, co thé két
hop cac phuong phép néu trén dé xéac dinh chi phi xay dung trong tong muc dau tu

ctia du an dau tu xay dung cong trinh.

2.3. Xéac dinh chi phi thiét bi

Can ¢t vao diéu kién cu thé cua du an va nguén thong tin, sb lieu co duge
c6 thé sir dung mot trong cac phuong phap sau day dé xac dinh chi phi thiét bi
cua du an:

a) Truong hop du an co cac nguodn thong tin, sb lidu chi tiét vé thiét bi cong
trinh va thiét bi cong ngh¢, ) lugng, chung loai, gia tri ting thiét bi hodc gia tri
toan bo day chuyén cong nghé va gia mot tin, mot cai hodc toan bd day chuyén
thiét bi twong tng thi chi phi thiét bi cia dy an (Grg) bang tong chi phi thiét bi cta

cac cong trinh thudc dy an.

Chi phi thiét bi ciia cong trinh duoc xac dinh bang du toan theo phuong phap
huéng dan tai Muc 1 Phuy luc IT Thong tu nay.

b) Trudng hop du an c6 thong tin vé gid chao hang dong bo vé thiét bi cong
trinh, thiét bj cong nghé cua nha san xuét hodc don vi cung Ung thiét bi thi chi phi
thiét bi cta dy an (Grg) ¢ thé dugc 1y truc tiép tir cac béo gia hodc gia chao hang
thiét bi dong bd nay trén co sé lya chon murc gia thip nhat gifta cac bao gia cla
nha san xuit, nha cung tmg thiét bi (trir nhimg loai thiét bi 1an dau xuat hién trén
thi truong va chi c6 duy nhét trén thi trudng), dam bao dap ung yéu cau cung cip
thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhitng thiét bi twong tu cung cong suit, cong nghé
va xuét x{ trén thi truong tai thoi diém tinh toan hodc cua cong trinh co thiét bi
tuong tu da thyuc hi¢n.

¢) Trudng hop du 4n chi c6 thong tin, dit liéu chung vé cong suit, dic tinh k¥
thuat cta thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé thi chi phi thiét bi co thé duoc xac

dinh theo chi tiéu suét chi phi thiét bi tinh cho mot don vi cong suat hodc nang luc
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phuc vu ctia cong trinh va duoc xac dinh theo hudng dan tai muc 1.3.1 Phy luc nay
trén co sO thong tin vé gia thiét bi trong hé thdng co s& dit lidu cua co quan nha
nudc cd tham quyén; hodc du tinh theo bao gia cuia nha cung cip, nha san xuat
hodc gia nhitng thiét bi tuong tu trén thi truong tai thoi diém tinh toan hodc cta
cong trinh c6 thiét bi twong tu da thuc hién.

2.4. Xac dinh chi phi quan 1y dw 4n, chi phi tw vin diu tw xdy dung va cac
chi phi khac

Chi phi quan 1y du 4n (Gqrpa), chi phi tu van dau tu xay dung (Gry) va chi phi
khac (Gg) duoc xac dinh theo dinh muc chi phi ty 1€, hoac béng cach lap dy toan,
hodc tir dir liéu ctia cac du an tuong ty da thuc hién, hodc udce tinh.

Can ctr dicu kién cu thé, tién do thuc hién du kién ctia dy 4n d€ xac dinh vén
lwu dong ban dau (Vi4) (d6i voi cac du an san xuét, kinh doanh), 13i vay trong thoi
gian xay dung (Lyay) (d6i v6i du an co st dung von vay) va cac chi phi can thiét
khac néu tai khoan 3, 4 Piéu 3 Thong tu nay.

2.5. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi du phong (Gpp) dugc xac dinh bang tong cua chi phi du phong cho
khéi luong, cong viée phat sinh (Gppi) va chi phi du phong cho yéu td truot gia
(Gpp) theo cong thuc:

Gpp = Gpp1 + Gpra (1.10)

Chi phi du phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh (Gpp;) xac dinh theo
cong thirc sau:

Gpr1 = (Gpr, toc + Gxp + G1B+ GoLpA T+ G1v + GK) X K58 (1.11)

Trong do:

kps: ty 1€ du phong cho khdi luong, cong vige phat sinh, k,,< 10%.

Péi voi du an dau tu xay dung chi 1p bao cdo kinh té - k¥ thuat dau tu xay
dung thi k< 5%.

Chi phi du phong cho yéu td truot gia (Gpp,) duoc xac dinh trén co s¢ do dai

thoi gian xay dung cong trinh theo ké hoach thuc hién du an va mtc d6 bién dong
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gia binh quan cta tdi thiéu 3 nim gan nhat, phu hop véi loai cong trinh, theo khu
vuc xdy dung va phai tinh dén xu hudng bién dong cia cac yéu t6 chi phi, gia ca
trong khu vuc va qudc té. Chi phi du phong do yéu td truot gia (Gpp,) duoc xéac

dinh theo cong thirc sau:

T t
Gpp, = Z (Vi - Lyay) U xpereg £ AIxper) -11 (1.12)
t=1

Trong do:

- T: d¢ dai thoi gian thuc hién du an dau tu xay dung, T > 1 (ndm);

- t: khoang thoi gian tuong g (theo nam) theo ké hoach dy kién thuc hién du
an,t=1-+T,;

- V,: vOn dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong nam th t;

- Lvay:: chi phi 131 vay cua vbn dau tu thue hién theo ké hoach trong nam thir t;

- Ixpcrbg: chi s6 gia xay dung sir dung tinh du phong cho yéu té truot gia duoc
xac dinh bang cach tinh binh quan céc chi sé gia xay dung lién hoan theo loai cong
trinh ctia toi thiéu 3 nim gin nhét so voi thoi diém tinh toan (khéng tinh dén
nhimg thoi diém co6 bién dong bat thudng vé gia nguyén liéu, nhién lidu va vat liéu
xay dung), dugc x4c dinh theo cong thirc sau:

|
n+1
0,
Lypemg = T (1.13)

Trong do:

+ T: s6 nim (ndm gan nhét so v4i thoi diém tinh toan sir dung dé xac dinh
Ixpctbgy T 2 35

+1,: chi s6 gia xay dung nim the n dugc lya chon;

+ Ip41: chi s6 gid xdy dung nam thir (n + 1);

+ +Alyper - mie bién dong binh quan cua chi s6 gia xay dung theo nim xay

dung cong trinh so v&i mac d§ trugt gid binh quan cia nam da tinh va duogc xac
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dinh trén co s du bdo xu hudng bién dong cua cac yéu t6 chi phi gia ca trong khu
vue va qudc té bang kinh nghiém chuyén gia.

Tong hop téng mirc dau tu xay dung cta dy an trong trudng hop chi phi xay
dung, chi phi thiét bi duoc xac dinh cho tung cong trinh, hang muyc cong trinh

thudc du an duoc xac dinh theo bang 1.2 dudi day.

Bang 1.2: TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DI ANt ———————————————————————aaas
Pi1a GIEM XD oo e e
DPon vi tinh ...
GIA GIA
STT NOI DUNG CHI PH{ IRl | THUE] IKI kY
TRUOC | GTGT | SAU HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [3] [6]
1 Chl Phi bdi thwong, hd tro va Gar o
tai dinh cw
2 | Chi phi xay dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1
2.2 | Cong trinh...
23 Cong trinh tam, phu tro phuc vu
thi cong
2.4 | Pha do
3 | Chi phi thiét bi Grs
4 | Chi phi quan ly du an GoLpa
5 | Chi phi tw van diu tuw xay dung Gy
51 Chi phi }ép bdo cdo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung
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GIA GIA
) , TRI | THUE | TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHi : )
TRUOC | GTGT | SAU | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
5.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 | Chi phi gidm sat thi cong xay dung
6 | Chi phi khac Gk
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vat n6
6.2 | Chi phi bao hiém
7 | Chi phi du phong (GDP1 + GDP2) Gpp
Chi phi du phong cho khdi lugng,
7- 1 N ‘A , . GDPI
cong viéc phat sinh
- C.I}i phi du phong cho yéu td truot Gom
gla
TONG CONG
VTM
(1+2+3+4+5+6+7)
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6...
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Phu luc IT
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG
(Kém theo Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Muc 1
Phwong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh

Dy toan xdy duyng cong trinh dugc xac dinh theo cong thirc (2.1) sau day va

duogc tong hop theo Bang 2.1:

Gxper= Gxp + Gt + Gorpa + Grv + Gk + Gpp

2.1)

Trong do:

- Gxper: du toan xay dung cong trinh;
- Gxp: chi phi xay dung;

- Grp: chi phi thiét bi;

- Gqrpa: chi phi quan 1y du én;

- Gy: chi phi tu van dau tu xdy dung;
- G: chi phi khac;

- Gpp: chi phi du phong.

Bang 2.1: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

| D2 42 LRI
CONG NNt e e et e e e s b e e e eaba e e e e naseeeensreeeennnes
Don vi tinh...
GIA TRI . |GIA TRI ,
. , « .| THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC SAU .
. |GTGT .| HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi xay dung Gxp
1.1 |Chi phi xay dung cong trinh
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GIA TRI . |GIA TRI :
. , « .| THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC SAU R
. |GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] (2] [3] [4] [3] [6]
1.2 | Chi phi xay dung cong trinh phu trg
2 |Chi phi thiét bj Grs
3 |Chi phi quén ly du an GoLpa
4 |Chi phi tw van dau tu xiy dung Grv
5 |Chi phi khac Gk
6 |Chi phi du phong (Gpp; + Gpp2) Gpp
Chi phi du phong cho khéi lugng,
6.1 | T Gpp1
cong viéc phat sinh
6.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gpp2
TONG CONG ( 1+2+3+4+5+6) Gxpcr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung dugc xac dinh theo Phu luc III Thong tu nay.

2. Xac dinh chi phi thiét bi (Gg)

Chi phi thiét bi (Grg) bao gdm cac chi phi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP va dugc xac dinh theo cong thirc (2.2) dudi day.
Trudng hop trong gia thiét bi d3 bao gdm mot s6 hoic toan bd cac chi phi néu tai

cong thirc (2.2) thi bang 2.2 tong hop chi phi thiét bi duoc diéu chinh cho phu hop.
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Cong thirc x4c dinh chi phi thiét bi nhu sau:

Grg = Gus T Gge + Gowmste + Gen + Gpr+ Gp + Ger + Gye + Gk (2.2)
Trong do:

- Gys: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsta: chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu c0);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét

bi cong ngh¢ cia du an (néu c0);
- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);
- Gyp: chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh;
- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat;
- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gk: chi phi khac ¢6 lién quan (néu ¢0).

Bang 2.2: TONG HOP CHI PHi THIET BI

| D20 42 LR
(070 Yo 5 1 o RSP RRR
DPon vi tinh:...
, GIA
GIA TRI . ,
) , . .| THUE | TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC )
. | GTGT | SAU | HIEU
THUE .
THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]

Chi phi mua sam thiét bi cong trinh
va thiét bj cong nghé

1.1 | Loai thiét bj 1
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, GIA
GIA TRI . ,
. , . .| THUE | TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGOC B
. | GTGT | SAU | HIEU
THUE .
THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
5 Chi phi gia cong, ché tao thiét bi can G
gia cong, ché tao (néu co) ac
2.1 | Loai thiét bj 1
Chi phi quan 1y mua sim thiét bi
3 A GoLmsTB
(n€u co)
Chi phi mua ban quyén phan mém
4 | str dung cho thiét bi cong trinh, thiét Gen
bi cong nghé cua du an (néu cb)
Chi phi dao tao va chuyén giao cong
5 A A r GDT
ngh¢ (néu co)
6 | Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh G
; Chi phi chay thir nghiém thiét bi G
theo yéu cau k¥ thuat “r
8 | Chi phi van chuyén Gyc
9 | Chi phi khac ¢6 lién quan (néu c6) Gy
TONG CONG G
(14243 +4+5+6+7+8+9) e
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...
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2.1. Chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong ngh¢ dugc xac dinh

theo cong thirc sau:

n

Gus =), Q; x M, (2.3)

i=1
Trong do:

- Q;: khéi luong hodc sb lugng thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i = 1 + n) can mua;

- M;: gia tinh cho mot don vi khdi luong hoac mot don vi ) lugng thiét bi

(nhom thiét bi) thiri (i = 1 + n), dugc x4c dinh theo cong thuc:
Mi = Gg + C]k + qu +T (24)

Trong do:
- Gy gia thiét bi ¢ noi mua hay gia tinh dén cang Viét Nam va cac phi bao
hiém, thué nhap khau,... theo quy dinh ctia phap luat (d6i voi thiét bi nhap khau) da

bao gdm chi phi thiét ké va giam sat ché tao thiét bi;

- Cy: chi phi Iuu kho, Iuu bai, luu container mot don vi khoi luong hodac mot don

vi sO lugng thiét bi (nhom thiét bi) tai cang Viét Nam d6i véi thiét bi nhap khau;

- Cyq: chi phi bao quéan, bao dudng mdt don vi khoi lugng hoac mot don vi s6

luong thiét bi (nhom thiét bi) tai hién truong;
- T: céc loai thué va phi ¢6 lién quan.

Dbi v6i nhimg thiét bi chwa du diéu kién xac dinh duoc gia theo cong thic (2.4)
thi ¢6 thé du tinh trén co so thong tin vé gia thiét bi trong hé thong co so dir lidu
clia co quan nha nudc ¢ thAm quyén; hodc lua chon mirc gia pht hop nhat gitra
cac bao gid ctia nha san xut hodc nha cung tng thiét bi (trir nhitng loai thiét bi lan
dau xudt hién trén thi truong va chi co duy nhét trén thi trudng) dam bao dap tmg
yéu cau cung cap thiét bi cho cong trinh; hodc gia nhiing thiét bi tuong tu vé cong
suit, cong nghé va xuat xtr trong cong trinh da thuc hién dugc quy ddi phu hop voi
thoi diém tinh toan. Trong qua trinh xac dinh chi phi dau tu xdy dung, nha thau tu
vén co trach nhiém xem xét, danh gia mac do phu hop cua gia thiét bi khi sir dung

cac bao gia, dir liéu gia néu trén.
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2.2. Chi phi gia cong, ché tao dbi voi thiét bi cAn gia cong, ché tao dugc xac dinh
trén co sd khdi lugng, s6 luong thiét bi can gia cong, ché tao va don gia gia cong, ché
tao tuong ung theo mot tan (hodc mot don vi tinh) phit hop véi tinh chét, ching loai
thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao thiét bi trong hé théng co so dir liéu
ctia co quan nha nude c6 thim quyén; hodc cin cir vao béo gia gia cong, ché tao cia
don vi san xuit, cung tng; hodc gia gia cong, ché tao thiét bi tuong tu cua cong trinh
da thue hién dugc quy doi phi hop véi thoi diém tinh toan.

2.3. Chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu c6) duoc xac dinh bang cach lap
du toan.

2.4. Chi phi mua ban quyén phan mém st dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé cua dy an dugc xac dinh theo gia ca tily vao dic tinh cu thé cia ting
cong nghé.

2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé duoc xac dinh theo gia thi trudng
hoac b'flng cach 14p du toan, hodc dugc dy tinh tuy theo dac diém cu thé cta ting duy an.

2.6. Chi phi lép dat, thi nghiém, hi¢u chinh dugc xac dinh b?mg cach lap du
toan nhu ddi vé&i chi phi xay dung.

2.7. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau k¥ thuat, chi phi van
chuyén, chi phi khéc ¢6 lién quan dugc xac dinh béng cach 13p du toan hodc du

tinh tiy theo dic diém cu thé cua timg dy an.
3. Xac dinh chi phi quan 1y du an (Ggrpa)

3.1. Chi phi quan ly du an dugc xac dinh theo cong thure sau:
Garpa = N x (Gxpi + Graur) (2.5)

Trong do:

- N: dinh murc ty 1& phan trim (%) sir dung dé tinh chi phi quan 1y du an trong

téng muc dau tu dugc duyét;
- Gxpy: chi phi xay dung trudc thué gia tri gia tang;

- Grgy: chi phi thiét bi trudc thué gia tri gia tang.
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3.2. Trudng hop chi phi quan 1y du 4n duoc x4c dinh theo hudng dan tai muc 3.1
Phu luc nay khong phu hop thi dugc xac dinh bang cach lap dy toan.

4. Xac dinh chi phi tw van dau tu xay dung (Grv)

Chi phi tu van dau tu xdy dung duoc xac dinh theo cong thic sau:

n m 1
Grv=2,C, + > D+ ) E (2.6)
i=1 j=1 k=1

Trong do:

- C;: chi phi tu van dau tu x4y dung thir i (i = 1 + n) duoc xac dinh theo dinh
muc quy dinh tai Thong tu ban hanh dinh muc xay dung;

- D;: chi phi tur van dau tu xay dung thr j (j = 1 + m) duoc xac dinh bang cach 1ap
du toan theo quy dinh tai diém b, diém d, diém d khoan 1 Piéu 13 Thong tu nay;

- Ex: chi phi tu vin dau tu xay dung thir k (k = 1 = 1) d4 thuc hién trudc khi xac
dinh du toan xdy dung cong trinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 13 Thong

tu nay va mat so chi phi tu van khac.

Bang 2.3: TONG HOP CHI PHi TU VAN PAU TU XAY DUNG

DU ANttt et e e e e e e ———————————————————
(00T Yo 15 1 o SRR
DPon vi tinh:...
GIA TRI . | GIA TRI ,
) , . THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC SAU )
; GTGT . HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi thiét ké xay dung
1 Gk

cong trinh

Chi phi gidm sat thi cong
2 A Gas
xdy dung
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GIA TRI . | GIATRI :
. , . THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC SAU .
. GTGT . HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [3] [6]
Chi phi tu van khac c6 lién
A A \ A ’ GTVK
quan dén cong trinh (n€u co)
TONG CONG Grv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...

5. Xac dinh chi phi khac (Gg)

Chi phi khac dugc xac (ginh theomcéng thfll’C sau:

Gy = ZCi +> D+ ZEk (2.7)

Trong do: . " .

- C;: chi phi khac thir i (i = 1 + n) duge xac dinh theo dinh murc ty 18 phan tram (%)
theo hudng dan ciia co quan nha nudc ¢ tham quyeén;

- D;: chi phi khac thit j § = 1 + m) duoc xac dinh bang 1ap du toan. Chi phi
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém thu
hoan thanh thi cong xay dung cong trinh 1ap du toan theo huéng dan tai Thong tu
huéng dan Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y chat lugng, thi
cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung.

_ Eyx: chi phi khac th k (k=1 + 1).

Bang 2.4: TONG HOP CHI PHI KHAC
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DPon vi tinh:...

GIA TRI . | GIA TRI ,

] , .. | THUE KY

STT NOI DUNG CHI PHi TRUOC SAU )

. | GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi bao hiém cong trinh
2 | Phi tham dinh thiét ké
3 | Phi thim dinh du toan
Cac loai chi phi khéc c6 lién quan
TONG CONG Gk
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

6. Xac dinh chi phi du phong (Gpp)
Chi phi du phong dugc xac dinh cho khdi lugng, cong viée phat sinh va dy
phong cho yéu t6 trugt gia theo cong thirc sau:

Gpp = Gpp1 + Gpp2 (2.8)

Trong do:
- Gppi: chi phi du phong cho khdi luong, cong viée phat sinh duoc xac dinh
theo cong thirc sau:

TDP

Gpp1 = Gxper X kps (2.9

TDP e, , A A \ , . , \
+ Gyper © gla tr1 du todn xay dung cong trinh trude chi phi dy phong;
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+ kps: 1 ty 1€ dy phong cho khéi luong, cong viéc phat sinh. Mt ty 1¢ nay phu
thudc vao mirc do phtrc tap cua cong trinh thudc du an va diéu kién dia chét noi

xay dung cong trinh, ks < 5%.

- Gppa: chi phi dy phong cho yéu té truot gia (Gpp,) duoc xac dinh theo cong

thure sau:

T TDP t
Gpp, = ZGXCDTt X [(Ixperog £ ALxper) -1] (2.10)

t=1
Trong do:
+ T: thoi gian xay dung cong trinh (x&c dinh theo quy, ndm);

+ t: khoang thoi gian twong tng (theo quy, nim) theo ké hoach du kién xay

dung cong trinh (t=1+T);

TDP .. , " N \ , .1, \ ‘A
+ Gyepr - 18 tr1 du toan x4y dung cong trinh trude chi phi dy phong thyce hién

trong khodng thoi gian thu t;

+ IxpeTng: chi s6 gia xay dung st dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia dugc
xéc dinh theo cong thuc (1.13) tai muc 2.5 Phu luc I Thong tu ndy, trong d6 T 1a sd
quy, sd nam.

+ +AlLpop . mic bién dong binh quan cua chi sé gia xdy dung theo thoi gian
xay dyng cong trinh so véi muc dd truot gid binh quan cua don vi thoi gian (quy,
nam) da tinh va duoc xac dinh trén co sé du bao xu hudng bién dong cua cac yéu

t6 chi phi gia ca trong khu vuc va qudc té bang kinh nghiém chuyén gia.
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Muc 2
Phwong phap xéac dinh dv toin géi thau quy dinh
tai Piéu 6 Thong tw nay

1. Géi thau thi cong xdy dung
Du toan goi thau thi cong xay dung dugc xac dinh theo céng thire sau:
Gerxp = Gxp T Gkxp t Gpexp (2.11)

Trong do:

- Ggrxp: du toan goi thau thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xay dung ctia du toan géi thau thi cong xdy dung;

- Gkxp: chi phi khéc c6 lién quan ctia goi thau;

- Gppxp: chi phi du phong ctia dy todn goi thau thi cong xay dung.

a) Gxp: chi phi xy dung ctia dy toan goi thau thi cong xay dung duoc xac dinh
theo hudng dan tai Phu luc III Thong tu nay.

b) Gixp: chi phi khic cé lién quan cta goi thau duoc xac dinh theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Bi€u 6 Thong tu nay.

¢) Gppxp: chi phi du phong ciia du toan goéi thau thi cong xay dung duoc
xac dinh cho khoi lugng, cong viéc phat sinh va cho yéu to trugt gia theo cong
thirc sau:

GDPXD = GDPXD] + GDPXD2 (2 . 12)

Trong do:

- Gppxpi: chi phi du phong cho khéi luong, cong viée phat sinh duge xac dinh
theo cong thirc:

Gppxpi = (Gxp + Grxp) X Kps (2.13)

+ kys: 12 ty 18 dur phong cho khéi lwgng, cong viéc phét sinh (ks < 5%).

- Gppxpo: chi phi dy phong cho yéu té trugt gia cua dy toan géi thau thi céng
xay dung duoc xac dinh nhu doéi vai chi phi du phong cho yéu to truot gia trong du
toégp xdy dung cong trinh theo c‘(“)ng thtrc (2.10) tai Muc 1 Phu luc‘ nay, trong do
Gyepre 12 gia tri du todn goi thau thi cong xdy dung chua bao gom chi phi du
phong duogc thuc hién trong khoang thoi gian t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t trugt gia trong du toan goi thau

thi cong xay dung 14 thoi gian thyc hién géi thau thi cong xay dung.
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Bang 2.5: TONG HOP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

| D10 1 s RO
GO THAL ..ot e e e e s seeneeeseeneaees
DPon vi tinh:...
GIA TRI GIA
) , . |THUE| TRI KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC .
. |GTGT| SAU | HIEU
THUE .
THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 |Chi phi xiy dung ciia g6i thau Gxp
2 | Chi phi khac c6 lién quan ciia goi thiu Gkxp
3 |Chi phi du phong (Gppxp1 + Gorxp2) Gopxp
Chi phi du phong cho khéi luong,
3.1 | o . Gppxp1
cong vi¢c phat sinh
3.2 |Chi phi du phong cho yéu t truot gia Gppxp2
TONG CONG (1+2+3) Gerxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...

2. G6i thau mua sim thiét bi

Dy toan goéi thiu mua sam thiét bi dugc xac dinh theo céng thire sau:

Ggrmste = Gums + Gae + Gormsts + Gen + Gpr + Gye + Girs + Gppms— (2.14)
Trong do:

- Ggrmsts : du toan goi thdu mua sam thiét bi;

- Gys: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;
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- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi can gia cong, ché tao (néu co);

- Goumsta: chi phi quan Iy mua sam thiét bi (néu c0);

- Gen: chi phi mua ban quyén phan mém cho thiét bi (néu co);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Ggrs: chi phi khéc c6 lién quan ctia goi thau;

- Gppums: chi phi du phong ctia dy todn goéi thdu mua sim thiét b.

a) Du todn gobi thau mua siam thiét bi xac dinh trén co s& pham vi cong viéc
phai thuc hién cua goi thau, cac chi dan k¥ thuat, khdi luong thiét bi mua sim/gia
cong ctia goi thau va gia thiét bi.

Chi phi khac c6 lién quan phu hop véi thoi diém xac dinh du toan géi thau
(bao hiém, thué, phi,...).

Phuong phép xac dinh cic ndi dung chi phi trong du toan goi thau mua sim

thiét bi duoc xac dinh theo huéng dan tai khoan 2 Myc 1 Phy luc nay.

b) Chi phi du phong ctia dy toan goi thdu mua sam thiét bi duoc xac dinh cho
khéi luong, cong viéc phat sinh va dy phong cho yéu tb truot gia, duge xac dinh

theo cong thirc sau:

Gppms = Gppmst + Gppums2 (2.15)
Trong do:
- Gppums1: chi phi du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh cua dy toan goi
thau mua siam thiét bi duoc xac dinh theo cong thirc:

Gppmsi = (Gus + Gge + Gorwvste + Gen + Gpr + Gye + Grrs) X Kps (2.16)

kps 12 ty 1€ du phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh (kps < 5%).
- Gppumso: chi phi du phong cho yéu td truot gia cia du toan géi thau mua sam
thiét bi dugc xac dinh nhu dbi véi chi phi du phong cho yéu t truot gia trong du

todn xay dung cong trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay, trong do
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TDP o, i Y < AL . A \
Gyepre 12 gid tri dy toan goi thau mua sam thiét bi chua bao gobm du phong duogc

thuc hién trong khodng thoi gian thir t.
Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t trugt gia trong du toan goi thau

mua sam thiét b 13 thoi gian thyc hién goi thau.

Bang 2.6: TONG HOP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

| D20 42 LR
GOT TAALL oottt
Don vi tinh:...
GIA TRI . |GIA TRI
. , . .| THUE S
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC GTGT SAU |KY HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi mua sim thiét bi Guis
1.1 | Chi phi mua sam thiét bj cong nghé
1.2 | Chi phi mua sam thiét bi cong trinh
Chi phi gia cong, ché tao thiét
2 A A £ T Gec
bi can gia cong, ché tao (néu co)
Chi phi quéan 1y mua sim thiét
3 . K , GQLMSTB
bi (néu co)
Chi phi mua ban quyén phan
4 A .4 . A I4 GCN
meém cho thiét bi (n€u co)
Chi phi dao tao va chuyén giao
S A A A , GDT
cong nghé (néu co)
6 | Chi phi van chuyén Gvc
7 | Chi phi khac ¢6 lién quan (néu co) Gkt
8 | Chi phi du phong (Gppwmsi + Gopwsz) Gppms
Chi phi dy phong cho khéi lugng,
8.1 R e L Gppmsi
cong viéc phat sinh
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GIA TRI . |GIA TRI
] , « | THUE o
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC GTGT SAU |KY HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
Chi phi du phong cho yéu tb
8.2 ., Gprums2
truot gia
TONG CONG G
(142+3+4+5+6+7+8) GTMSTB
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chumg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

3. Géi thau lip dit thiét bi

Duy toan géi thau lap dat thiét bi duoc xac dinh theo cong thuc sau:

Goripts = Grp + Ger + Gyp + Gppp

Trong do:

- Goriprs: du toan goi thau lap dat thiét bi;

- Grp: chi phi lép dat, thi nghi¢m, hi€u chinh;

- Ger: chi phi chay thtr thiét bi theo yéu cau ki thuat;

- Ggrp: chi phi khac co lién quan cua goéi thau (néu co);

2.17)

- GppLp: chi phi du phong cua dy toan géi thau lap dat thiét bi.

a) Du toan goi thau lap dt thiét bi duoc tinh toan va xac dinh bang cach 1ap du

toan trén co s& khdi lugng cac cong tac thuc hién cua gbi thau va don gia cho cong
tac 1ap dat thiét bi.

Phuong phép xac dinh cic ndi dung chi phi trong dy toan goi thau lap dat thiét

bi (chi phi lép dat, thi nghiém, hi¢u chinh, chay thir nghi¢ém thiét bi) dugc xac dinh

theo hudng dan tai muyc 2.6, muc 2.7 Muc 1 Phu luc nay.

b) Chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) ciia du toan géi thau lap dit thiét bi.
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¢) Chi phi du phong cua dy toan goi thau lap dit thiét bi duoc xac dinh cho

khéi luong, cong viée phat sinh va cho yéu tb truot gia.
Chi phi du phong trong du toan goi thau lip dit thiét bi duoc xac dinh theo
cong thirc sau:
GDPLD = GDPLDl + GDPLDZ (2 1 8)
Trong do:
- Gpprp1: chi phi dy phong cho khoi luong, cong viéc phat sinh ctia dy toan goi
thau lap dat thiét bi dugc xac dinh theo cong thirc:

Gprrpl = (Grp + Ger + Grrp) X ks (2.19)

ks 1a ty 1€ du phong cho khéi lwong, cong viéc phat sinh (kps < 5%).

- GppLp2: chi phi du phong cho yéu t6 truot gid cia du toan goi thau lip dat
thiét bi vao cong trinh duoc xac dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu t6 truot
gi4 trong du toan xay dung cong trinh theo cong thure (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong do G;]Z;Tt 1a gia tri dyu toan goi thau lap dat thiét bi chua bao gom dy phong

duoc thuc hién trong khodng thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong du toan géi thau
lap dat thiét bi 1a thoi gian thyc hién géi thau.

Bang 2.7: TONG HOP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI

DU ANttt ————————————————————————aaas
GOL N ...
Don vi tinh...
GIA TRI . |GIA TRI :
) , « . |THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC SAU )
. |GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh Guo
1.1 | Chi phi lap dat thiét bi cong nghé
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GIA TRI . |GIA TRI :
) : . . |THUE KY
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC SAU )
. |GTGT . | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1.2 | Chi phi lap dat thiét bi cong trinh
Chi phi chay thir nghiém thiét bi
2 A A vt Ger
theo yéu cau ky thuat
3 | Chi phi khac cé lién quan (néu c6) Gkup
4 | Chi phi du phong (Gpprp1 + Gpprp2) GprLp
Chi phi du phong cho khdi luong,
4.1 n A .. GppLp1
cong viéc phat sinh
4.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia GppLp2
TONG CONG (1+2+3+4) Geriors
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...

4. Go6i thau tu vin dau tu xay dung

a) Poi voi cac cong viée tu van cd dinh mirc dugc ban hanh, du todn goi thau

tu van xay dung cua cac cong viée nay xac dinh theo dinh mirc quy dinh tai Thong
tu ban hanh dinh mirc x4y dung. Chi phi du phong xac dinh téi da khong qua 5%.

b) Péi vai cong vigc tu van chua c6 dinh mac hodc di co dinh mirc nhung
chua phu hop, du toan goéi thau tu van xay dung xac dinh bang du toan theo hudng

dan tai Phy luc VI Thong tu nay.

¢) Du toan goi thau khéo sat xdy dung theo hudng dan tai Phu luc V Thong

tu nay.

d) Du toan goi thau thi nghiém chuyén nganh theo hudng dan tai khoan 1

Muc 2 Phu luc nay.



84 CONG BAO/S6 817 + 818/Ngay 22-9-2021

Muc 3
Tong du toan

Bang 2.8: TONG DU TOAN

| D20 42 LR
DA GBI XDt e e e e e e e e e e e s e e e s e s e e s eneeeseseseanenaen
DPon vi tinh:...
GIA GIA
3 : TRI | THUE | TRI | KY
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC | GTGT | SAU | HIEU
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi xay dung Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh 1
1.2 | Chi phi xay dung cong trinh 2
2 | Chi phi thiét bi Grs
2.1 | Chi phi thiét bi cong trinh 1
2.2 | Chi phi thiét bi cong trinh 2
3 | Chi phi quan ly du an GoLpa
3.1 | Chi phi QLDA céng trinh 1
3.2 | Chi phi QLDA céng trinh 2
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STT

NOI DUNG CHI PHI

GIA
TRI
TRUGC
THUE

THUE
GTGT

GIA

TRI

SAU
THUE

KY
HIEU

2]

[3]

[4]

[6]

Chi phi tw van diu tw xdy dung

4.1

Chi phi tu van trong du todn xay

dung cong trinh

4.1.1

Chi phi tu van trong du toan xay dung

cong trinh 1

4.1.2

Chi phi tu van trong du toan xay dung
cong trinh 2

4.2

Chi phi tu van dau tu xay dung khac
tinh chung cho dy an (chua tinh

trong du todn xay dung cong trinh)

Chi phi khac

5.1

Chi phi khéc trong dy todn xay dung

cong trinh

5.1.1

Chi phi khac cong trinh 1

5.1.2

Chi phi khac cong trinh 2

5.2

Chi phi khéc tinh chung cho ca du
an (chua tinh trong du toan xay dung

cong trinh)
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GIA GIA
) , TRI | THUE TRI | KY
STI NOIDUNG CHI PHI TRUOC | GTGT | SAU | HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
6 | Chi phi du phong Gpp
61 Chi phi dy phong cua cac du toan
| xay dung cong trinh
62 Du phong cho cac chi phi tinh chung
' cho du an
TONG CONG (1+2+3+4+5+6) Grpr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)
Chtng chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s6...

Ghi cht: Truong hop tong du toan xac dinh tir dy toan goi thau thi cin clr noi

dung khoan muc chi phi trong timg du toan géi thau twong tmg véi cac khoan muc

chi phi trong tong mirc dau tu xay dung dugc duyét dé tong hop.
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Muc 4
Phwong phap xac dinh du toan xAy dung cong trinh diéu chinh

Dy toan xdy dung cong trinh diéu chinh' (G°°°) gdm phan dy toan xiy dyung
cong trinh khong diéu chinh (G*P°) va phan du toén xay dung cong trinh diéu chinh
(G"%); duoc tong hop theo Bang 2.9 Phy luc nay.

Bang 2.9: TONG HGP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH

Thoi diém dic€u chinh (ngay... thang... NAM...) 1 .ccoeoiiieiieieeceeee e,

DPon vi tinh:...

A GIATRI | o |GIATRI| o
TT NOI DUNG TRUO;C GTGT SAU; HIEU
THUE THUE '
[1] [2] [3] [4] [3] [6]
Phan dv toan xiy dung cong
I | trinh khong diéu chinh (theo gia G*P©
tr1 du toan da duoc phé duyét)
Phan du toan xiy dung cong trinh DC
II 2 g G
diéu chinh
1 Gia tri da duoc pf‘lé duyét (cua cac GP
cong viéc phai di€u chinh)
2 | Gia tri tang (giam) G™
5 1 | Gid tri tang/giam do thay d6i khoi T
lugng i
2.2 | Gié tri ting/giam do bién dong gia G'S;
TONG CONG (I+1I) G>P¢
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang..., s...

' Du toan xay dung cong trinh diéu chinh chwa tinh dén chi phi du phong.
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Phan du toan xay dung cong trinh diéu chinh (G™) x4c dinh bang gia tri d duoc
phé duyét (ctia cac cong viée phai diéu chinh) cong (hodc trir) gia tri ting (giam) theo
cong thirc sau:

G”“=G™+G™ (2.20)
Gia trj tang (giam) duoc xac dinh cho yéu t6 thay doi khéi luong va yéu td
bién dong gia:
G'°=G"°,+G"Y (2.21)
Trong do:
- G'%,: Gia tri ting/giam do thay ddi khoi luong;
-G, : Gi4 trj ting/giam do bién dong gid.
1. Gia tri ting/giam do thay doi khdi lwong

Gi4 tri tang/giam do thay doi khdi luong duoc xac dinh theo cong thic sau:
G’ =G pm + G 1pm+ G v + G ki (2.22)

1.1. Phan chi phi xy dung ting/giam do thay ddi khdi lwong (G xpm) dugc
xac dinh theo cong thuec:

G % pm= D _Q xD, (2.23)
i=1

Trong do:

- Q;: khdi luong cong tac xay dyung thay ddi (ting/giam, bd sung phat sinh);

- D;: don gia xay dyung chi tiét day du (don gia tai thoi diém diéu chinh d6i véi
khéi luong cong tac xdy dung ting, bo sung phét sinh; don gia dugc phé duyét dbi
v6i khoi lugng cong tac xdy dung giam) tuong tng vdi khdi lugng cong tac xiy
dung thay d6i.

1.2. Phan chi phi thiét bi ting/giam do thay doi khéi luong (G' rpm) duoc xéac
dinh theo cong thic:

G = 2 Q;xD; (2.24)
i=1
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Trong do:

- Q;: khdi lugng loai thiét bi thay doi (ting, gidm, bo sung phat sinh);

- Dj: don gié thiét bi (don gia tai thoi diém diéu chinh d6i v6i khéi lugng thiét
bi ting, bo sung phat sinh; don gia dugc phé duyét ddi voi khdi luong thiét bi

giam) tuong tmg véi khoi luong thiét bi thay doi.

1.3. Phén chi phi tu vin dau tu xdy dung ting/giam (G’ “tym) (néu c6) va phan
chi phi khac tang/giam (G %.,) (néu c6) do thay ddi khdi lvong duoc xac dinh nhu
muc 4, 5 Muc 1 Phu luc nay. Trong do, khdi luong can tinh toan xac dinh la phﬁn

khéi luong thay doi (tdng, giam, bd sung phat sinh).
2. Gia tri ting/giam do bién dong gia

Gia trj tang/giam do bién dong gia duoc xac dinh theo cong thirc sau:

G"%=G"%pi + G rpi (2.25)

Trong do:

- G'%p;: phan chi phi xay dung ting/giam;

- G"%g;: phan chi phi thiét bi ting/giam.

2.1. Xac dinh phan chi phi xay dung ting/giam (G “xp;)

2.1.1. Phuong phap bu trir tryuc tiép

a) Xac dinh chi phi vat liéu tang/giam (VL)

Phan chi phi vat liéu ting/giam (VL) dugc xic dinh bang tong chi phi
tang/giam cua tung loai vat liéu thu j (VL;) theo cong thirc sau:

VL=Y VL, (2.26)
=

Chi phi tdng/giam loai vt li¢u thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:

VL= Qi xCLj"  (227)
i=1
Trong do:
- Q;"": lugng hao phi vat liéu thir j cua cong tac xay dung th i trong khoi
luong xdy dung can diéu chinh (i=1 + n);
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- CL;"": gia tri chénh léch gi4 ctia loai vat liéu thi j tai thoi diém diéu chinh so
vai gia vat liéu xay dung trong du toan dugce duyét.

Gia vat lidu xay dung tai thoi diém diéu chinh dugc xac dinh trén co sd cong
bb gia vat liéu xay dung cta dia phuong phu hop véi thoi diém diéu chinh va mat
bang gia thi truong tai noi xdy dung cong trinh. Trudng hop gia vat liéu xay dung
theo cong b gia cia dia phuong khong pht hop véi mit bang gia thi trudng tai noi
xay dung cong trinh va céac loai vat liéu xay dung khong c6 trong cong bd gia vat
liéu xay dung cua dia phuong thi gia cua céac loai vat li€u nay duoc xac dinh trén
co s6 lua chon mire gia phu hop giira cic bao gia cta nha san xuat hodc nha cung
g vat liéu xay dung (khoéng ap dung dbi véi cac loai vat liéu xay dung lan dau
xuét hién trén thi trudng va chi co duy nhét trén thi truong) dam bao dap tng nhu
cau sir dung vat liéu cta cong trinh vé tién do, khdi luong cung cip, tiéu chuan
chat luong, k¥ thuat ctia vat li¢u hodc gia cua loai vat liéu xay dung co ti€u chuén,

chat lugng tuong tu di dugc sir dung & cong trinh khac.
b) Xac dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong tang/gidm dugc xac dinh theo cong thirc sau:
NC= Y QxCL  (229)
i=1

Trong do:

- Qi"“: luong hao phi nhan cong ciia cong tac thir i trong khdi lwong xay dung
can diéu chinh (i =1 = n);

- CLN“: gia tri chénh léch don gia nhin cong cua cong tac thir i tai thoi diém
diéu chinh so voi don gia nhan cong trong du todn dugc duyét (i =1+ n).

Pon gia nhan cong tai thoi diém diéu chinh dugc x4c dinh theo huéng dan cua

co quan nha nude ¢6 tham quyén pht hop véi quy dinh hién hanh.
¢) Xdac dinh chi phi may thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi may thi cong ting/giam (MTC) duogc xac dinh bang tong chi phi
tang/giam cua tung loai may thi cong thir j (MTC;) theo cong thirc sau:
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MTC = 2, MTC; (2.29)

=1

Chi phi tang/gidm ctia may thi cong thir j dugc xéac dinh theo cong thure sau:
1\/ITCJ = Z i CX CLI;/ITC (230)
=1

Trong do:

- jSMTC: luong hao phi may thi cong thr j cia cong tdc xay dung thur i1 trong
khéi luong xay dung can diéu chinh (i = 1 + n);

- CLM™: gia tri chénh léch gia ca may thi cong thi j tai thoi diém diéu chinh
so v&i gia ca may thi cong trong du todn duoc duyét (i=1+n).

Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh duoc xac dinh theo huéng dan

clia co quan nha nudc c6 thim quyén phu hop v6i quy dinh hién hanh.
Phan chi phi xay dung ting/giam duoc tong hop theo Bang 2.10 Phy lyc nay.
2.1.2. Phuong phap theo chi sb gia xdy dung
2.1.2.1. Truong hop st dung chi s gia phan xay dung
Chi phi xay dung ting/giam (G “xp;) duoc xac dinh theo cong thirc sau:

XD

GTGXDi = GXD X % (23 1)

1,

Trong do:

- Gxp: chi phi xay dung trong du toan duoc duyét cuia khdi lugng xdy dung can
diéu chinh;

- I chi s6 gia phan x4y dung tai thoi diém diéu chinh;
- 1) chi s6 gia phan x4y dung tai thoi diém 1ap du toan Gyp.

Chi s gia phan xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh.
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2.1.2.2. Trudng hop st dung chi sd gia xdy dung theo cic yéu t6 chi phi (chi
sO gia vat liéu xdy dung cong trinh, chi sd gia nhan cong xdy dung cong trinh, chi
sO gia mdy thi cong xay dung cong trinh)

a) Xac dinh chi phi vat liéu tang/giam (VL)

Chi phi vat liéu tdng/gidm dugc xéac dinh theo cong thue sau:

VL = Gyr x Py x j_ (2.32)

0

Trong do:

- Gyr: chi phi vat liéu trong du toan dugc duyét cua khdi lugng xay dung can
diéu chinh;

- PyL: ty trong chi phi vat liéu xay dung cong trinh can diéu chinh trén chi phi
vat li¢u trong du toan dugc duyét;

- I"": chi sb gia vat liéu xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

1) chisb gid vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém lap du todn Gy

Chi sb gid vat liu xay dung cong trinh dugc xac dinh theo quy dinh hi¢n hanh.

b) Xac dinh chi phi nhan cong tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong tang/gidm dugc xac dinh theo cong thirc sau:

NC = Gy X j (2.33)

0
Trong do:

- Gne: chi phi nhan cong trong dy toan duoc duyét ciia khoi luong xay dung

can diéu chinh;
- 1™ ¢hi s gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém didu chinh;
-1, : chish gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gyc.

Chi sb gia nhin céng xay dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh

hién hanh.
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¢) Xac dinh chi phi mdy thi cong tang/giam (MTC)
Chi phi may thi cong tang/gidm dugc xac dinh theo cong thirc sau:

MTC
1

MTC = GMTC X — (234)

mrc
10

Trong do:

- Gyre: chi phi may thi cong trong du toan duoc duyét cua khdi lugng xiy
dung can diéu chinh;

1" : chi s gid may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- I,"™: chi sb gia may thi cong xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du toan Gyyre.

Chi sé gia may thi cong x4y dung cong trinh duoc xac dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phan chi phi xdy dung tang/giam duoc tong hop nhu Bang 2.10 Phu luc nay.

2.1.3. Phuong phép két hop

Tuy theo cac diéu kién cu thé cia timg cong trinh ¢6 thé sir dung két hop céc

phuong phap trén dé xac dinh chi phi xay dung ting/giam cho phu hop.

Bang 2.10: TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI XAY DUNG
TANG/GIAM DO BIEN PONG GIA

Thoi diém diéu chinh (ngay... thang... NAM...) . ..c.veeeeeeeeeeeeeeee e

Don vi tinh...
A , , , GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH )
TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] | [5]

[ |CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat liéu VL VL
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STT NOI DUNG CHI PHi CACH TINH Gla KY
TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4] | [5]
2 |Chi phi nhan cong NC NC
3 |Chi phi méy va thiét b thi cong MTC M
Chi phi truec tiép VL + NC + MTC T
I |CHI PHI GIAN TIEP
1 |Chi phi chung TxTyl¢ C

Chi phi mot s6 cong viéc khong xac
2 _ . o TxTylé TT
dinh duoc khoi luong tur thiét ké

Chi phi gian tiép C+TT GT
[II |THUNHAP CHIU THUE TINH TRUGC | (T + GT) x Ty 18 TL
Chi phi xiy dung truée thué (T+GT+TL) G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG G x TOT9T GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT G,
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang..., sb...

2.2. X4c dinh phan chi phi thiét bi ting/gidm (G ,.)

Chi phi thiét bi ting/giam duoc xac dinh bang tong cia cac chi phi mua sim
thiét b tang/gidm (G, ), chi phi 1dp dit thiét bi ting/giam, chi phi thi nghiém hiéu
chinh thiét bi tang/giam va céc chi phi khac c6 lién quan.

2.2.1. Chi phi mua sam thiét bi ting/giam (GI;ABS TG)

Chi phi mua sam thiét bi ting/giam duoc xac dinh theo cong thuc sau:
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MSTG MS MS

Gy =G, -G, (2.35)
Trong do:
- ng S: chi phi thiét bi trong du toan duoc duyét;
_ G, : chi phi thiét bi tai thdi diém cAn diéu chinh.
2.2.2. Chi phi ldp dat thiét bi ting/giam va chi phi thi nghiém hiéu chinh thiét

bi tdng/giam duoc xac dinh nhu chi phi xay dung tang/giam.

(Xem tiép Cong bao s 819 + 820)
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